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I. PIESE SCRISE

I.1. Lista

si semnaturile proiectantilor

Departament

Functie

Nume, Prenume

Semnatura

Reprezentant legal al Proiectantului, Director

Tudor Constantin POPESCU Y

Sef proiect com

plex

Arh. Andreea Barbulescu

Sef proiect specialitate

Arh. Andreea Barbulescu

Arhitectura Proiectat Arh. Dana Rusanu y
Verificat Arh. loana Turcanu ( //,/
Rezistenta Sef proiect specialitate Ing. Florin Berbecaru )7)27’/
Proiectat Dr. Ing. Rosu Catalin L
Ing. lvan Marinov {
Ing. Florin Dobre ﬁ
Verificat Ing. Florin Berbecaru o /AfL/\
Instalatii Sef proiect specialitate Ing. Costin Dragomir [ > P
Retele exterioare tng. Luiza Minculescu / o
Instalatii electrice fng. Adrian Serban o / Ly
Instalatii electrice curenti slabi | Ing. lon Borobocea \ﬁf1 %‘ P
Instalatii sanitare Ing. Mioara Samgoila /
Instalatii HYAC Ing. Daniela Dragulescu
Instalatii Gaze Ing. Stefanescu Cezar .
Studii topo ing. Stefan Dorobantu f/ v
ing. Dorin Bobarcea )}‘{Q
Ec.Catalin Darasteanu N/
Ing Florin Berbecaru -
Economic

Ing. Ctilia Grigorescu

Dr. Ing. Ana-Maria Ganea




[] Compania Municipald C.M.D.D.B. S.A. e
{ DEZY Strada Aristide Demetriade nr.2, sector 1, Bucurest cod postal 010147 =
CUL37763591; J40/9290/15.06.2017; email ) web: www.cmdgh 1o m

.2. Memoriu General D.A.L.L.

1.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
LUCRARI DE REABILITARE, CONSOLIDARE, REFUNCTIONALIZARE, IMPREJMUIRE,
ORGANIZARE DE SANTIER LA IMOBIL DE LOCUINTE S| FUNCTIUNI CONEXE
BULEVARDUL PACHE PROTOPOPESCU NR. 54, SECTOR 2, BUCURESTI

1.2.0rdonator principal de credite / investitor:

MUNICIPIUL BUCURESTI

1.3.0Ordonator de credite secundar/tertiar

Nu este cazul

1.4.Beneficiarul Investitiei

MUNICIPIUL BUCURESTI prin AMCCRS

1.5.Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

COMPANIA MUNICIPALA DEZVOLTARE DURABILA BUCURESTI SA

Numarul proiectului: 101

Data: 2020
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2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii

2.1, Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Context
La nivelul municipiului Bucuresti, interventiile pentru consolidarea de imobile se fac conform Listei
imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic incadrate in clasa | de risc

seismic sart.1 alin. (2) lit.a) din OG nr. 20/1994 modificatd si completats prin legea nr. 223/2018
(hitp://famccrs-pmb.ro/liste-imobile).

Obiectul prezentei documentatii de avizare a lucrarilor de interventii il reprezinta imobilul situat pe
Bulevardul Pache Protopopescu nr. 54, sector 2, Bucuresti, imobil aflat pe lista imabilelor
expertizate tehnic. Expertiza tehnica realizatd in anul 2019 a incadrat imobilul in clasa de risc
seismic Rs I corespunzand constructiilor cu risc ridicat de prabusire la cutremure avand intensitatile
corespunzatoare zonelor seismice de calcul.

La nivel guvernamental, Ministerul Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice MDRAP deruleaza
programe anuale de actiuni pentru proiectarea si executia lucrarilor de consolidare la cladiri de
locuit multietajate, incadrate prin raport de expertizd tehnici in clasa | de risc seismic si care
prezinta pericol public (cladiri cu bulina rosie). Scopul programului este Reducerea riscului seismic,
in principal in ceea ce priveste constructiile cu destinatia de locuinte multietajate cu peste P+3 etaje
si care au fost incadrate prin raport de expertiza tehnica in clasa | de risc seismic (aplicarea
prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 20/1994, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare). Prioritatile in ceea ce priveste reducerea riscului seismic sunt constructile de locuit
inalte din beton armat realizate inainte de anul 1941 si cladirile cu peste P+3 etaje, construite
fnainte de anul 1978 si care detin spatii publice ia parter sau alte nivele ale cladirii.{Sursa:

http:/imww.mdrap.ro/constructiifsiguranta-post-seism-a-cladirilor/programe-de-prevenire-a-riscului-
seismic/-8247).

Legislatia in domeniul reducerii riscului seismic:

Ordonanta Guvernului nr. 20/1994, privind masuri pentru reducerea riscului seismic al
constructiilor existente (actualizata in 2013);

Normele metodologice de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 20/1994, republicata,
aprobate prin Hotarérea de Guvern nr. 1364/2001; (actualizat 09-07-2015);

Ordonanta Guvernului nr. 16/2011 pentru modificarea si completarea Ordonantei
Guvernului nr. 20/1994 privind masuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor
existente; (actualizat 09-07-2015);

Legea nr. 217/2012 privind aprobarea Ordonanta Guvernului nr. 16/2011 pentru modificarea
si completarea Ordonantei Guvernului nr. 20/1994 privind masuri pentru reducerea riscului seismic
al constructiilor existente; (actualizat 09-07-2015);

Hotararea de Guvern nr. 206/2012 pentru modificarea si completarea Normele
metodologice de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 20/1994, privind masuri pentru reducerea
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riscului seismic al constructiilor existente, republicata, aprobate prin Hotararea de Guvern nr.
1364/2001; (actualizat 09-07-2015)

Hotarérea de Guvern nr. 249/2012 pentru aprobarea Programuiui de actiuni pe anul 2012
privind proiectarea si executia lucrarilor de interventie pentru reducerea riscului seismic la
constructiile cu destinatia de locuinta multietajate, incadrate prin raport de expertiza tehnica in clasa
| de risc seismic si care prezinta pericol publiic (actualizat 09-07-2015)

Legea nr. 282/2015 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 20/1994 privind
masuri  pentru  reducerea riscului  seismic al  constructiior  existente.  Sursa:
http:./iwww mdrap.ro/constructii/siguranta-post-seism-a-cladirilor/programe-de-prevenire-a-riscului-
seismic/-8247. in lege a fost prevazuta interzicerea organizarii $i desfasurarii de activitati
permanente sifsau temporare in spatiile publice cu alta destinatie decat cea de locuinta (spatiile
realizate in scopul desfasurarii de activitati care implica aglomerari de persoane, precum: sali de
spectacol, de expozitii, de lectura, spatii pentru comert, structuri turistice de cazare si alimentatie
publica si prestari de servicii, asistenta sociala si medicala, administratie publica si altele asemenea,
indiferent daca aceste spatii sunt rezultatul conceptiei initiale a constructiei ori, dupa caz, al unor
amenajari ulterioare) care implicd aglomerari de persoane, pand la finalizarea lucrarilor de
interventie realizate in scopul cresterii nivelului de siguranti la actiuni seismice a constructiei
existente”. Este de asemenea prevazut ca pentru constructiile expertizate tehnic si incadrate in
clasa | de risc seismic prin raport de expertiza tehnica, indiferent de forma de proprietate, destinatie,
categorie si clasa de importanta, proprietarii constructiilor, persoane fizice sau juridice, asociatiile de
proprietari, persoanele juridice care au in administrare constructii, precum si conducatorii institutiilor
publice si detindtorii cu orice titlu de constructii de interes si utilitate publicd vor proceda, in
realizarea obligatiilor care le revin conform legii civite si calitatii in constructii, la

a) realizarea proiectarii lucrarilor de interventie de catre persoane fizice sau juridice

autorizate si verificarea proiectelor de catre verificatori tehnici atestati, in termen de 2 ani de

la data primirii notificarii incadrarii in clasa | de risc seismic a constructiei expertizate;

b} executia lucrarilor de interventie de catre persoane juridice autorizate care au responsabili

tehnici cu executia atestati, inclusiv urmarirea, verificarea si receptia executiei lucrarilor de

interventie prin diriginti de santier autorizati, in termen de 2 ani de la data finalizarii
proiectului de consolidare.

Legea nr._223/2018 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 20/1994
privind masuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente.

Prezentul proiect este realizat in baza normelor si standardelor in vigoare, intre care:

- Legea nr 10/1985 republicata privind calitatea in constructii;

- 0OG 20/1994 privind punerea in siguranta a fondului construit;

- HG 26/1994 -Regufament privind urmarirea comportarii in exploatare, interventiile in
timp si post-utilizare a constructiilor;

- Normativul indicativ P100/1 — 2013 Cod de proiectare seismica pentru cladiri;

- Normativul indicativ P 100-3/2008 Cod de evaluare si proiectare a lucrarilor de
consolidare la cladiri existente, vulnerabile seismic:

- Legea 50/1991 republicata privind autorizarea lucrarilor de constructii;

- Ordin nr 839/2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii 50/1991
privind autorizarea lucrarilor de constructii;
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- HG nr 907/2016 privind etapele de elaborare si continut cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice.

- HG nr 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica de calitate a
proiectelor, a executiei iucraritor si constructiilor;

- HG nr 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii.
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2.2, Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Obiectul prezentei documentatii de avizare a lucrarilor de interventii it reprezinta consolidarea Si
reabilitarea imobilului din Bulevardul pache Protopopescu nr. 54, sector 2, Bucuresti. Obiectivul se
afla in zona protejata nr. 5-buievardul hassmannian Carol -subzona Cp1b conform HCGMB nr.
279/2000.

Imobilul are functiunea de locuinte la etaj si spatii conexe la parter (spatii comerciale) si regimul de
inaltime S+P+1E+pod .Prin proiect se propune onsolidarea si reabilitarea imobilului.

Expertiza tehnica, intocmita la cererea beneficiarului care a dorit stabilirea clasei de risc seismic a
cladirii si a masurilor de interventie, a fost realizata in anul 2019.

Conform concluziilor expertizei, corpul de cladire necesita lucrari de consolidare. In urma lucrarilor
de consolidare, structura cladirii se va incadra Clasa Rs lll, ce cuprinde constructile care sub
efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari structurale care nu afecteaza semnificativ
siguranta structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

Imobilul este proprietatea Statului Roman si in administrarea Administratia Fondului Imobiliar .

La nivelul municipiului Bucuresti exista 68 de cladiri in proprietatea autoritatii publice, rezultand c3
municipiul Bucuresti este cel mai mare proprietar care detine apartamente aflate sub risc seismic
(429 apartamente n cladiri cu bulind conform studiului “Profilare sociologicd a locuirii-Analiza
profilujui iocuitorilor cladirilor cu risc seismic”, sursa:
https:/iwww.dropbox.com/s/91pbcmzfguxa0sy/Studiu1_profilare%20sociolo jlca%203°é20Eoculr|| pdf
?2dI=0. www.seismic-alert.ro).

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general il reprezintd consolidarea imobilului pentru a crea conditii de locuit care sa ofere
sigurantd locatarifor si pentru desfasurarea de activitati economice la parterul comercia!

Obiective specifice

Consolidarea cladirii, interventie necesara continuérii utilizarii imobilului pentru locuit si activitati
economice.
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3.DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE
3.1.Particularitati ale amplasamentului

3.1.a. Descrierea amplasamentului (localizare intravilan / extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan)

Terenul se gasesgte amplasat in Municipiul Bucuresti, Sectorul 2, Bulevardul Pache Protopopescu
nr. 54

Este de remarcat amplasarea perimetrului in apropierea unor centre si locuri de interes general,
avand in vedere ca in apropiere se afid :

- Universitatea Nationald de Arta Teatrala si Cinematografica IL Caragiale
-Foisorul de Foc

-Colegiul National Mihai Vitezul

-Scoala lancului

-Conacul Nobil Pache Protopopescu

-Casa Elena Lupescu

Descrierea terenului

Suprafata : Conform extrasului CF pentru informare nr. 224678-C1 suprafata terenului nu este
specificata. Conform planurilor cadastrale, suprafata terenului este de 162 mp.

Numar cadastral : 224678-C1

Categoria de folosinta: teren intravilan cu constructii

3.1.b. Relatiile cu zone invecinate, accese existente si/sau cai de acces posibile
Terenul are deschiderea la Bulevardul Pache Protopopescu.

Vecinatati

Nord- Bulevardul Pache Protopopescu

Sud-: Proprietati private si calcan partial imobil Pache Protopopescu nr. 52
Vest: Proprietate privata-imobil alipit la calcan Pache Protopopescu nr. 52
Est: . Proprietate privata-alee acces

Accesul pietonal si auto se realizeaza din Bulevardul Pache Protopopescu.

3.1.c. Datele seismice si climatice

Perimetrul cercetat se incadreaza din punct de vedere seismic, in macrozona de intensitate
seismica "8" (conform SR 11100-1:93 Zonarea seismica. Macrozonarea teritoriului Romaniei " far
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conform ., Codului de proiectare seismica — Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri” P100-
1/2013, amplasamentul cercetat se gaseste in zona de hazard seismic cu o valoare a acceleratiei
terenului pentru proiectare ag = 0,309 pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR =
225 ani, 20% probabilitate de depasire in 50ani. Aceasta valoare se foloseste pentru calculul

structurilor la starea limita ultima. Perioada de control (de colt) a spectrului de raspuns este Tc = 1.6
S

3
J ; 2 :
A 7
oregy
o /" s
Soara \
. 1%L ==
&1 i =
U NP
a1
= iy

“Fa

/ 3 {
d o
- AL
Ly 20 g 015
w25y | A R
- “..:u:‘ L sk

~ “aay
crar \ ~ — y
og N T e an g —neura

I

[ [} ] L) . Bt

7 YICH 2002

W lewy ati

T T

T T T T T
Al »E

Fig.1 ”}_"onare.e;}eritoriului Romaéniei in ‘f-ermeﬁf de valori de varf ale aébéleraﬁei terenului pentru
proiectare ag pentru cutremure avand IMR = 225 ani (P100-1, 2013).

T T T
gy

16



Cempania Municipald C.M.D.D.B. S.A.
dd gﬁi‘i"%'g‘;r"[ DURABILA Strada Aristide Demelriade nr.2, sector 1, Bucuresti, cod postal 090147

CUII37763591; J40/9200/15.06.2017; email:officefemddh ro, web. www,.cmddb ro

mn_ =m
:.é-:

i e P e - .
. o,
5 M i ,
ﬁk : | .
-l R
v e, . ]
SlAHA )
1'3.000 000
g - -
r k yw
it
p—
o
i ;
.
'
a b4 X L&t ] a0 50
[ & E—  S— |
Mioewlds
£ § - P _'l- v

UTCE 2007

(P100-1, 2013).
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Fig.3 Zonarea teritoriului Roméniei dupa adancimea de inghet

Date climatice
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Bucurestiul se situeaza intr-un climat temperat - continental cu ugoare nuante excesive si face parte
din sectorul climatic central al Campiei Romane.

Din punct de vedere al dinamicii generale a atmosferei, dominante sunt masele de aer de origine
polar maritima si continentald, urmate de cele de origine tropical-maritima si tropical-continental. Din
aceasta frecventd a maselor de aer rezultd influente continentale, oceanice si mai estompat cele
submediteraneene. Acest tip de climat se caracterizeaza prin patru anotimpuri cu particularititi
specifice. Se poate spune cé este o zona cu un climat de tranzifie de la influentele oceanice si
submediteraneene din V la cele de ariditate din E.

Influentele estice imprima climei nuante de excesivitate, cu veri fierbinti si ierni uneori aspre, iar cele
vestice explicd prezenta toamnelor lungi si calduroase, a unor zile de iarnd blande sau a unor
primaveri timpuirii.

Desi este agezat intr-o zona de clima temperata, Bucurestiul este afectat de masele de aer
continental, provenite din zonele invecinate. Curentii de aer estici dau variati excesive de
temperatura, de pana la 70°C, intre verile cdlduroase gi iernile geroase. Estul si sudul orasului au
toamne lungi si calduroase, ierni blande si primaveri timpurii.

Regimul precipitatiilor

Repartitia teritoriald a acestora este foarte variatd. Astfel, cele mai mari cantitti medii anuale se
produc deasupra orasului Bucuresti, unde cantitatea de aerosoli este mai mare (Filaret 590.9 mm}.
Acestea scad spre periferia orasului (Béneasa 568.5 mm) si la limita cu Judetul lifov (Afumati
538.9mm), dupa care cresc iarasi spre periferia nordica a acestuia (Peris 648.2mm).

In cursul anului se fnregistreazd un maxim de precipitatii in iunie, cu acelasi regim de variatie
teritoriala, valori mai mari in orag (97,1 mm !a Filaret) si mai reduse spre periferie (92 mm la
Baneasa gi Afumati). Luna cu cele mai mici cantitsli de precipitatii este luna februarie (33,3 mm
la Filaret; 27,5 mm la Baneasa). Precipitatile maxime in 24 de ore s-au inregistrat la Bucuresti
Filaret pe 7 iunie 1910 - 136 I/m2, la Bucuresti Baneasa pe 15 iulie 1954 ~ 107,7 I'm2 §i la
Bucuresti Afumati pe 20 august 1949 — 107,3 I/m2. Dintre verile secetoase, excluzand pericada din
deceniul 1941-1950, in vara 1965 la statia Bucuresti Bdneasa s-au inregistrat doar 43 I/m2, in
comparatie cu media de 200 I/m2, aceasta fiind totodata si un record national.

in timpul verii, ploile au adesea un caracter torential si uneori sunt insotite de grindina (care se
produc in medie in 1-3 zile pe an). De altfe!, trebuie remarcat ca in oras precipitatiile se repartizeaz
neuniform, producandu-se diferentiat sau numai pe unele areale. De-a lungul anilor, precipitatiile
atmosferice au inregistrat mari variati neperiodice. Astfel, in timpul excesului de umiditate din
perioada 1969 - 1972, media pe cei patru ani a fost de peste 700 mm {Filaret 762.0, Bineasa 733.3
mm, Afumati 786.2 mm), iar in unii ani (1969 si 1972) au fost §i mai mari (800 — 900 mm). Cantitatile
cele mai mici de precipitatii au caracterizat perioadele secetoase. Asa a fost cazul perioadei 1945 -
1946, cand mediile pe cei doi ani au variat intre 350 -400 mm (Octavia Bogdan, 1975). n cursul
unui an se inregistreaza un maxim de precipitatii in iunie, cu acelasi regim de variatie teritorial3,
valori mai mari in orag (Filaret 97.1 mm) si mai reduse spre periferie (Baneasa si Afumati 92 mm).
Minimul de precipitalii este in luna februarie, cand se produc mai putin de 1/3 din valoarea
maximului pluviometric (Filaret 33.3 mm, Baneasa 27.5 mm si Afumati 21.9 mm). Valori foarte
apropiate de acestea sunt gi in martie, fapt ce determind uneori seceta de la sfarsitul iernii -
inceputul prim&verii, care poate aduce prejudicii culturilor agricole.

Temperaturi
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In ceea ce privegte temperatura aerului, mediile anuale au valori de peste 11°C spre centrul orasului
$i mai mici de 11°C spre periferie. Fatd de cdmpia limitrofa, spre centrul orasului, temperatura
medie anuala creste cu circa 1,5°C.

Mediile lunare pun in evidentd contraste termice intre cele doud anotimpuri extreme. In ianuarie
mediile sunt de peste -3°C in cadrul orasului si sub -3°C spre periferie. Mediile lunii iulie variaza in
jur de 23°C, fiind mai mari spre centru si mai reduse spre periferie.

Diferentele termice dintre centrul orasului si periferie sunt cele mai evidente in luna august cand
depasesc 10°C. Temperaturie maxime absolute au fost atinse la 5 iulie 2000 la cele 3 stafii
meteorologice Bucuresti Baneasa 42,4°C, Bucuresti Filaret 42,2 °C si Bucuresti Afumati 41,1°C,
fiind doboréat recordul din 20 august 1945, cand atat la Bucuresti Baneasa cét si la Bucuresti Filaret,
s-au inregistrat temperaturi maxime de 41,1°C. Asemenea valori determina fenomene de usciciune
si seceta relativ frecvente.

De asemenea, temperatura minima absolutd inregistratd in Bucuresti la statia meteorologica
Bucuresti Baneasa a fost de —32,2°C la 25 ianuarie 1942, la aceeasi dati fiind inregistrati
temperatura de —30°C |la Bucuresti Filaret. La statia Bucuresti Afumati minima absolut3 a fost de —
30°C inregistrata 1a data de 6 februarie 1954. Minimele de temperatur# lunare au de obicei valori
negative din octombrie pana in mai la periferia orasului si din noiembrie pana in aprilie spre centrul
orasului. in raport de temperaturile extreme amplitudinea absoluta a atins valori de peste 70°C.

Media anuala a temperaturii in Bucuresti este in jur de 10 - 11°C. Cea mai inalta temperatura medie
anuala s-a inregistrat in anul 1963, de 13 °C si cea mai mica, in anul 1875, de 8.3 °C.

Din observatiile si analizele efectuate, rezultd ca orasul Bucuresti are ani alternativi cu temperaturi
joase (1973, 1977, 1979) si ridicate (1976, 1978, 1980)

Cea mai friguroasa luna este ianuarie, cu o medie de - 2.9°9 C iar cea mai calduroasa este iulie cu o
medie de 22.8° C. in general, variatiile de temperatura dintre noapte si zi sunt de 34 - 35° C, iarna si
de 20 - 30° C, vara. Cea mai inaltd temperatura, de 41.10 C a fost inregistrata in data de 20 august
1945 si cea mai joasa temperaturd, de -30°C, in ianuarie 1888.

Zona centrald, avand cea mai mare concentrare de cladiri, strazi inguste, largi bulevarde si cateva
zone verzi, are o temperatura medie anuala de 11° C, vant sub 2 m/s, umiditatea de 3-6 %, mai
mica decéat in alte zone gi cea mai lunga pericada de vegetatie, de 220 zile fara ger, pe an.

Zona medijana care cuprinde vechea zona industriala cu mici fabricute, gari (Gara de Nord este cel
mai mare nod feroviar), este definitd printr-un grad mare de poluare, zile cu ceata, ploi abundente,
cateva zile insorite, avand o temperaturd medie anuald sub 11° C si un volum de precipitatii de 600
mm pe an,

Noua zona rezidenfialda (Baneasa, Floreasca, Tei, Pantelimon, Balta Alba, Berceni, Drumul
Taberei), are o temperaturd medie anuald de 10.50 C, cu vanturi puternice uneori, cu un grad
scazut de poluare comparativ cu centrul, un grad de umiditate in jurul valorii de 77%, cu frecvente
aparitii ale cetii, $i un volum de precipitatii sub 550 - 600 mm pe an.

Zona periferica este influentatd de constructiile joase (1 - 2 nivele) cu suprafete verzi si mari zone
industriale; aceastd zonj urbana este in mare mésurd expusa vantului, valurilor de caldura si de
frig, dar cu contraste mici, o umiditate ridicata si aer curat. Volumul precipitatiilor este sub 500 mm
pe an.

Nebulozitatea. Din cauza cantitdti mari de poluanti deasupra orasului, nebulozitatea este mai
ridicata deasupra Bucurestiului, comparativ cu exteriorul lui. Cele mai ridicate valori ale nebulozitatii
se remarcé din noiembrie pand in martie, iar cele mai mici din iulie pana in septembrie.
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Regimul nebulozitatii influenteaza variatia zilelor cu cer senin si cu cer acoperit. Astfel, ca urmare a
poluarii oragului Bucuresti, aici, numarul zilelor cu cer senin este de cca. 55 anual, in timp ce in
Judetul lifov de cca. 60 de zile; zilele cu cer acoperit sunt de cca. 105 anual si, respectiv, mai
reduse in restul teritoriului.

Zona centrala

Cladirile construite din piatrd, cdramida, ciment, sticld, strzile asfaltate, care se incilzesc puiernic
sub actiunea razelor solare, influenteaza nefavorabil organismul prin radiatiile calorice emanate
(loja, 2008). Acestea, dar si traficul intens, sursele mai apropiate sau mai departate de la centrele
industriale si lipsa spatiilor verzi oxigenante contribuie la instalarea insulei de caldurd cu variatii
sezoniere si diurne, manifestate prin diferente de 2-3 grade fata de periferia orasului. Astfel, aceste
diferente termice se datoreazd ponderii ridicate a suprafetelor construite, ce reduc suprafata
spatiilor verzi cu potential de consum al energiei termice prin procese de evapotranspiratie.

Zona climatica pentru incarcare cu zapada corespunzand unei valori caracteristice a incarcarii din
zapada si sol, so, este de 2.0 kN/m2 avand interval mediu de recurenta 50 de ani, recomandata in
harta de zonare din Fig 2.1 din Codut de proiectare indicativ CR 1-1-3-2005.

Zona climatica pentru incarcare cu vant corespund unei valori caracteristice a presiunii de referinta
a vantului, mediata pe 10 minute la 10m inaltime, q. este de 0.5 kPa, avand interval mediu de
recurenta 30 de ani cu 2% probabilitate anuala de depasire, recomandata in harta de zonare din
Fig. A.2 din Codul de proiectare indicativ NP082-04.

3.1.d. Studii de teren

3.1.d.i. Studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementarilor tehnice in vigoare.

Conform Studiului Geotehnic intocmit de SC Gert Prest SRL,
fundarea s-a realizat in stratul de argila prafoasa, platic consistenta, pentru care s-a considerat
pconv=180kPa(1.80daN/cm2), in gruparea fundamentala.

Nivelul apei subterane se afla la mai mult de 6.00m fata de cota terenului natural.

In urma dezvelirii de fundatie, conform Studiului Geotehnic, s-a gasit cota de fundare a
cladirii, la nivelul subsolului, la -2.10m fata de cota terenului natural si faptul ca fundatia existenta
este continua, din zidarie simpla, avand grosimea similara cu a peretilor { aproximativ 30-40cm
latime ).

3.1.d.ii. Studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de
stabilitate ale terenului, hidrogeotehnice, dupa caz

Sudiu topografic; A fost realizat releveul constructiei existente.

Studii geologice, de stabilitate ale terenului, hidrogeotehnice
Nu este cazul pentru obiectivul care face obiectul prezentei documentatii.
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3.1.e. Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente

Cladirea este racordata la utilitatile existente: instalatii de alimentare cu apa, instalatii de
canalizare, alimentare cu gaze naturale, alimentare cu energie electrica.
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3.1.f. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
de schimbari climatice ce pot afecta investitia

Factori de risc :

Expertiza tehnica realizata in anul 2019 ce a incadrat cladirea in clasa de risc seismic Rsl descrie
pe larg degradarile constatate in cladire. Aceste degradari sunt ireversibile, ceea ce inseamna ca la
fiecare seism mai puternic capacitatea de disipare a energiei cladirii se diminueaza.

Principalul factor de risc identificat este actiunea seismica: Romania se afla intr-o zona cu puternice
actiuni seismice de mare profunzime, cu 300-600 cutremure inregistrate anual. Concluziile
expertizei indica faptul ca imobilul realizat din zidarie de caramida portanta se prezinta acum, dupa
suportarea catorva cutremure majore si dupa unele interventii de reparatii, ca o structura cu deficit
de conformare si capacitate portanta. El poate fi restaurat, iar deficitul structural si de conformare,
poate fi corectat cu masuri de consolidare.

Un alt factor de risc este reprezentat de conformarea inadecvata a cladirii in raport cu cerintele de
securitate_la foc a_ constructiei. Nu sunt respectate cerintele normativului P118-99 privind
combustibilitatea si rezistenta la foc a materialelor, caile de evacuare, sistemele de stingere,
detectare si semnalizare a incendiilor, sistemele de desfumare, instalatile electrice cu rol de
securitate la incendiu, samd.

Alt factor de risc se refera la siquranta in exploatare. Nu este asigurata protectia utilizatorilor in
exploatare in ceea ce priveste circulatiile orizontale si verticale; de asemenea, nu sunt respectate
prevederile normativului NP051/2012 privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile
individuale ale persoanelor cu handicap.

Schimbari climatice: nu este cazul.

3.1.g. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturs sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

i) incadrare in P.U.G.

Conform PUG-MB, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, imobilul este cuprins in zona protejata nr.
5-bulevardul hassmannian Carol -subzona Cp1b .

utilizari admise:

- la nivelul parterului: comert, alimentatie publica, hoteluri, cultura sau orice alte functiuni destinate
publicului

- la niveiurile peste parter: birouri, servicii, locuinte (intr-o proportie de minimum 30%)

- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se
admite revenirea la acesteab.

utilizari admise cu conditionari:

conversia functionala a cladirilor monument trebuie sa respecte urmatoarele conditii

-functiunea sa nu stinjeneasca vecinatatile
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- functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau
acaracteruiui/elementelor valoroase ale interiorului

- sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada isi arbori)

- 8@ nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe
domeniul public.

utilizari interzise:

activititi care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutulde zona
protejata;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura

- inclusiv chioiscuri isi panouri publicitare, de oricedimensiune isi indiferent de modalitatea lor de
montare;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare isi productie terenul vizibit din circulatiilepublice sau din
institutiile publice;

- depozitéri de materiale refolosibile;

- platforme de precoiectare a deiseurilor urbane;

- stationarea isi gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

- lucrari de terasament de natura s afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecinesau care
impiedica evacuarea isi colectarea apelor meteorice

aspectul exterior:

- orice interven]ie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate,se va
putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente (inclusive prin masurile de
consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni ia (daca este cazul) arhitectura initiala a
fatadelor.

- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al bulevardului,inscriindu-se,
Tnainte de toate, in scara definita de cladirile existente.

- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitatiile de materialesau utilizarea

improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor
stridente.

3.2.Regimul juridic

3.2.a. Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti,
drept de preemptiune

Regimul juridic

Imobilul se afla in proprietatea:
-STATULUI ROMAN

Imobilul se afla in administrarea:
-ADMINISTRATIA FONDULUI IMOBILIAR
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3.2.b. Destinatia constructiei existente;

Functiunea: imobil locuinte cu functiuni conexe la parter -spatii comerciale
Regim de inaltime: S+P+1E+Pod

Hmax Cornisa = 8.85 m

H max Constructie = 10.45 m

Suprafata Construita la sol conform cadastru si masuratori = 162 mp

Suprafata Desfasurata conform masuratori = 648 mp (486 mp fara pod)
Volum constructie existenta=1650 mc

Functiuni, suprafete :

Nivel AC/MP Functiune
Subsol 162 Pivnita
162 Accese locuinte, spatii comerciale, curte de
Parter lumina
Etaj 1 162 Circulatii, locuinte
Pod 162 Depozitari, spatii tehnice
TOTAL fara pod 486
TOTAL Arie construita
desfasurata inclusiv
subsol si pod 648

3.2.c. Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri

arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in
zone construite protejate, dupa caz;

ii) Incadrare in P.U.Z.

Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, imobilul este
cuprins in zona protejata nr. 5-bulevardul hassmannian Carol -subzona Cp1b .

Imobilul se afla in raza de protectie a urmatoarelor monumente istorice:

-Casa Elena Lupescu -Bulevardul Pache Protopopesu nr. 51 cod LMI B-1-m-B-19483, pozitia
1804

-Colegiul National Mihai Viteazul -Bulevardul Pache Protopopesu nr. 62 cod LMI B-lI-m-B-
19484, pozitia 1805

3.2.d. Informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa
caz.

Lucrarile propuse vor respecta intru-fotul regulamentul zonei protejate din care imobilul face parte,
ca urmare nu vor exista eventuale obligatii sau constrangeri datorate documentatiilor de urbanism.
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3.3.Caracteristici tehnice si parametri specifici:
3.3.a. Categoria si clasa de importanta;

» Cateqoria de importanta a cladirii: C — constructii de importanta normala - conf regulament
privind stabilirea categoriei de importanta a cladirilor H.G.R. 766/1997.

« Clasa de importanta: |ll - conf. normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor —
P100-1/2013.

3.3.b. Cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;
Nu este cazul, imobilul nu este monument istoric.

3.3.c. An/anilperioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Cladirea este datata sf. sec. XIX -inceput. sec. XX (aprox anii 1910). Plastica fatadei
pastreaza in mare masura elementele decorative initiale.

3.3.d. Suprafata construita
Suprafata Construita la sol conform cadastru = 162 mp

3.3.e. Suprafata construita desfasurata
Suprafata Desfasurata conform masuratori = 648 mp (inclusiv subsol si pod)

3.3.f. Valoarea de inventar a constructiei

Nu detinem date privind valoarea de inventor a constructiei.

3.3.g. Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

Cladirea este constituita dintr-un singur compartiment de incendiu .

Imobilul este alcatuit din un singur corp de cladire cu functiunea de locuinta la etajul 1 si cea de
spatii comerciale la parter, cu accese independente la nivelul parterului pentru locuinte printrun hol
ce dubiseaza in casa scarii. Imobilul este deservit de doua noduri de scara, o scara principal ace
face legatura intre parter si etajul 1, folosid pentru accesul la locuinte, si un nod de scara secundara
ce face legatura intre subsol si pod. Subsolul si podul au destinatia de spatii tehnice si depozitari.
Subsolul a fost partial relevat din cauza imposibilitatii accesului in tot spatial.Din planurile relevate
se distinge o structura clara a compartimentarilor intiale din pereti din caramida, regulata, cu trasee
clare si distincte, observandu-se cu usurinta ca multe din compartimentarile actuale reprezinta
interventii in timp ale diferitilor proprietari/chiriasi fata de planurile originale. Finisajele si elementele
constructive se afla intr-o stare avansata de degradare din cauza uzurii timpului, morale si a lipsei
de intretinere, cladirea fiind aproape distrusa atat |a interior cat si la exterior.
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INSTALATII ELECTRICE
ENERGIE ELECTRICA
Corpul de cladire existent, are regim de inaltime S+P+1. Functiune este mixta de spatii comerciale
la parter si locuinte la etaj.
Imobilul prezinta urmatoarele probleme:
1. Uzura morala datorata modului de executare a instalatiilor si a materialelor folosite care au impus
o anumita conformare a retelei electrice interioare. Toate circuitele se prezinta cu conductori
imbatraniti, montati in tuburi de protectie casante si deteriorate, cu doze de distributie metalice.
Intrerupatoare si comutatoare montate sub tencuiala se gasesc in stare de uzura mare in aproape
toate incaperile. Circuitele de iluminat si prize sunt realizate cu conductoare din aluminiu sau cupru
cu sectiune redusa, sub standardele actuale si cu izolatie panzata. Circuitele de iluminat si prize
sunt fara contact de protectie, si in general priza de pamant lipseste in intreaga cladire. Tablourile
electrice existente sunt un amestec de tipuri din diverse perioade de timp, astfel: tabiouri pe suport
de marmura, pertinax, in cutii din plastic, PVC, cu sigurante fuzibile cu socluri ceramice, sigurante
automate, etc. Nu exista sigurante cu protectie diferentiala nici pentru instalatiile de iluminat si nici
pentru circuitele de prize.
2. Au un ridicat grad de uzura fizica prin utilizare intensiva de-a lungul anilor, a materialelor folosite
in acea perioada care si-au pierdut proprietatile si din lipsa unor reparatii de calitate.
3. Firidele de bransament si tabl & glrgince~de parti comune sunt executate utilizand cutii
metalice, acum aflate intr-un stagi 1sat de u&’u[ﬁgi\cu echipamente imbatranite tehnic si moral.
4. Contoarele de masura su @pntgt[\q:\imimi\g%:r atiilor comerciale si a locuintelor, solutie

ste 'gr

u

neagreata acum de catre E care le 'dbre ﬁa e intr-o0 zona comuna cu acces facil. De
aceea este necesara si inl rela ac"estora,. ot*cl tuburile de protectie si reconfigurarea
sistemului de distributie a enefidei eleqyiee i cladirel |
5. Nu a putut fi evaluata starea irstalatiei de Iegare}i pamant.

Alimentarea cu energie electrica a lo Spatiilor comerciale este realizata dintr-o firida de
bransament amplasata la parter intr-o nisa de pe peretele exterior. Din aceasta firida sunt
alimentate tablourile electrice ale locuintelor si spatiilor comerciale.

Datele electro-energetice estimate pentru imobil sunt:

Puterea instalata: Pi=40kW

Putera absorbita: Pa=25kW

Distributia energiei electrice

De la firida de bransament, sunt alimentate cu energie electrica firidele secundare de distributie, din
care sunt alimentate mai departe tablourile electrice din locuinte si spatiile comerciale.

Din tablourile electrice sunt alimentate instalatiile electrice interioare de iluminat si prize aferente
fiecarui apartament si spatiu comercial.

Tablourile electrice, atat cele din locuinte cat si cele din spatiile comerciale, se gasesc in diferite
situatii: unele dintre ele sunt cele vechi initiale echipate cu sigurante electrice tip LF si montaj pe
placa de marmura, iar altele au tablouri electrice cu intreruptoare automate. Nici unul dintre aceste
tablouri electrice nu dispune de echipamente de protectie diferentiala 30mA.

Circuitele de racord sunt cu conductoare din aluminiu AFY sau cupru FY, montate in tuburi de
protectie. Toate circuitele se prezinta cu conductori imbatraniti montati in tuburi de protectie casante
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si deteriorate. Pe alocuri, in spatile comune pentru locunte, circuitele electrice au un caracter de
improvizatie prezentand pericol in functionare.

Instalatia electrica de iluminat normal

In prezent exista iluminat general in toate locuintele si spatile comerciale. Instalatia electrica de
ifluminat este realizata cu corpuri de iluminat cu surse lumionoase incandescente sau fluorescente,
tip aplica de tavan sau perete.

Circuitele de iluminat sunt realizate cu conductori montati in tub de protectie sub tencuiala iar
tuburile de protectie PVC montaj sub tencuiala.

Toata instalatia electrica de iluminat este imbatranita, cu semne vizibile de uzura atat in spatiile
comerciale cat si in locuinte,

Comanda iluminatului este realizata local, cu intrerupatoare si comutatoare montate sub tencuiala
ce se gasesc in stare de uzura mare in majoritatea incaperilor.

Instalatia electrica de prize
Prizele sunt simple sau duble, cu sau fara contact de protectie, pentru scopuri generale in fiecare
incapere.

Toate circuitele sunt protejate la plecarea din
automate. Circuitele de prize sunt reali
protectie. .
Instalatia de prize este intr-o stare avap#ajs
Nici unul dintre aceste circuite electric 5‘

tric cu sigurante tip LF sau intrerupatoare
whAdthgyctori montati sub tencuiala in tuburi de
s
&4 echiipamente si circuite imbatranite.

G ] :
sﬁ’u&%@ip echip‘qmg e de protectie diferentiala 30mA.

~ 9 \
Priza de pamant < N:‘}Qmﬁ“‘*
Priza de pamant interioara existenta ef§te fungtiorfala numaif(a Rivelul firidei de bransament.

tn focuinte nu exista conductor de prote ieé(c ductee d u\lafp'e circuitele de prize.

»

e
B, INGINE qy
Instalatia de paratrasnet /CATOR ?./ --"'f":"";l:._’"‘“
Cladirea nu dispune de instalatie de paratrasnet. P ?5?3
7 v Vi 4| A,
M0.g

INSTALATII HVAC
Situatie existenta

instalatii termice
Cladirea ce face obiectul prezentului proiect este o constfusiie)] stare
degradare, in care nu exista instalatii de incalzire, ventilare sau ciimﬁﬁ'@r{e’.’ pE TS

o e

INSTALATH SANITARE

Constructia

Cladirea este locuitgl &1 spatiil

In incinta constructigygu 18t

ape uzate menajere si pluvi

| pentru comert la parter si locuinte la etaj.
la|parter sunt functionale.
il de alimentare cu apa si retele de canalizare
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Apa necesara pentru consumatorii menajeri din imobil este asigurata prin bransare la
reteaua stradala de apa potabila din Bulevardul Pache Protopopescu si contorizata in subsolul
constructiei.

Apele uzate menajere si pluviale din cladire sunt dirijate catre retelele de canalizare stradale
existente in zona.

Nu se cunosc date legate de presiunea disponibila a apei in punctul de bransament a

radare, sunt

fisurate, colmatate. Aceste instalatii au un grad ridicat flgiuz( mii materialelor

folosite care si-au pierdut proprietatile si datorita lipsei
APA POTABILA

Situatia existenta:
Nu exista date.

INSTALATII GAZE NATURALE
SITUATIA EXISTENTA

La adresa din BULEVARDUL PACHE PROTOPOPESCU nr. 54 exista bransament de gaze
naturale si 3 instalatii utilizare ce alimenteaza imobilul .

In imobil exista 2 instalatii de gaze naturale care alimenteaza 2 spatii comerciale la parter si o
instalatie de gaze naturale pentru un apartament de la etaj .

3.4. Analiza stirii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice sifsau ale
auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor
care beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in
zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate.

Se vor evidentia degraddrile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu:
degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasdri diferentiate, cele
rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte
cauze identificate prin expertiza tehnica.

ANALIZA STARII CONSTRUCTIEI PE BAZA CONCLUZIILOR EXPERTIZEI TEHNICE:

Expetiza tehnica a imobilului a fost realizata in anul 2019 de catre ing.Belgun lonel — Expert tehnic
in Constructii Civile, Industriale si Edilitare, cu structuri de rezistenta din zidarie, beton armat, metal
sau lemn (domeniile A1,A2,A3,A11), cu certificatul de atestare MLPAT Nr.156 din 16.07.1992
(prelungit atestarea 02.07.2022) care, la cererea beneficiarului, a examinat structura de rezistenta a
constructiei, pentru a evalua riscul seimic al acesteia si a propune solutii de consolidare/reabilitare.

Conform datelor din expertiza tehnica:
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Investigatiile vizuale de pe teren au fost executate in iuna mai 2019. Acestea au constatat
deteriorari structurale importante la peretii de zidarie, cu crapaturi si fisuri importante, cu prabusiri
locale de elemente (scara). Local, planseele de lemn prezinta urme de infiltratii si mucegai.
Cladirea prezinta degradari (sageti vizibile) la nivelul acoperisului de lemn. La nivelul podului s-
au constatat elemente de lemn invechite, degradate si amplasate necorespunzator.

Corpul de cladire existent are o structura de rezistenta alcatuita din pereti exteriori si
interiori portanti, din zidarie simpla de aproximativ 25cm-40cm grosime, compusa din caramizi
pline si mortar cu ciment si var, conform testelor efetuate de SC Laboratorul de Constructii
Bucuresti SA.

Planseul peste parter si etaj este din podina de lemn cu grinzi de lemn.

Fundatia este din zidarie simpla. Aceasta coboara aproximativ 210cm in sol, la nivelul
subsolului. Latimea fundatiilor corespunde aproximativ cu latimea peretilor, respectiv 30cm-40cm
latime.

Subsolul este alcatuit din pereti de zidarie simpla de aproximativ 40cm si planseu din
bolte de caramida plina cu profile metalice.

Acoperisul este de tip sarpanta de lemn, cu invelitoare din tabla.

Constructia are o forma dreptunghiutara in plan, cu mici retrageri si cu deschideri intre
pereti variand intre 1.04m~5.70m.

Regimul de inaltime al cladirii actual este de Sp+P+1E.

Inaltimea de nivel la subsol este de aproximativ 1.80m, la parter 4.20m iar ia etaj de
aproximativ 3.55m.

Structura de rezistenta este alcatuita din pereti portanti din zidarie de caramida plina, cu
grosimi variind de la 25cm la 40cm. Pe langa peretii portanti mai exista pereti de
compartimentare mai subtiri (15-20cm grosime), din zidarie de caramida. Planseul peste parter si
cel peste etaj, este alcatuit din podina de lemn cu grinzi de lemn cu sectiunea 9x12cm/80cm.

Fundatia este compusa din zidarie de caramida simpla. Aceasta coboara aproximativ
210cm in sol, in zona cu subsol. Latimea fundatiilor corespunde aproximativ cu latimea peretilor,
respectiv 30cm-40cm,

Subsolul este alcatuit din pereti de zidarie simpla de de aproximativ 40cm si planseu din
bolte de caramida plina cu profile metalice.

Functiunea actuala si viitoare a cladirii este mixta, cu spatii de locuit si comerciale.

Pe langa aceasta functiune mai exista si functiunea de spatiu tehnic la nivelul poduiui si a
subsolului.

ANALIZA STAR!II CONSTRUCTIEI DIN PUNCT DE VEDERE ARHITECTURAL:

Investigatiile vizuale de pe teren realizate in anul 2020:

-invelitoarea in tabla este inlocuita recent cu invelitoare din tabla plana, neconrespunzatoare ca
finisaj zonei protejate din care imobiiul face parte

-a nivelul fatadelor tencuiala este degradata /exfoiiata, iar profilele trase in tencuiala sunt
discontinue

-in unele zone tencuiala a fost refacuta (in general la nivelul parterului) dar este nepotrivita din toate
punctele de vedere-textura, material, culoare
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-majoritatea tamplariilor sunt vizibil degradate (vopseaua este exfoliata, lemnul umflat) iar altele sunt
inadecvate (tamplarii PVC sau Al cu geam termoizolant la nivelul spatiilor comerciale de la parter,
impartirea lor fiind haotica in functie de optiunile proprietarului/chiriasului)

-unele din elementele decorative sunt desprinse sau fisurate

-exista tencuieli inadecvate pe fatade

-exista urme de infiltratii la nivelul soclului

-finisajele intericare sunt complet degradate sau lipsesc

-tamptariile interioare si exterioare sunt deteriorate sau lipsesc cu desavarsire

-una dintre curtile de lumina a fost inchisa in timp si diversii proprietary/chiriasi au amenajat spatii cu
alte destinatii-camere, depozite

-scarile au treptele si balustradele deteriorate

ANALIZA STARII CONSTRUCTIEI IMOBILELOR AFLATE IN ZONELE DE PROTECTIE ALE
MONUMENTELOR ISTORICE Si IN ZONE CONSTRUITE PROTEJATE:

Este necesara refacerea partiala a compartimentarilor interioare cu respectarea detaliilor
originale, punand in valoare patrimoniul architectural —urbanistic al cladirii si zonei.

Nu se va interveni asupra fatadei decat pentru reabilitarea tencuielii exterioare .a
ornamentelor, a cornisei, a balcoanelor, pastrandu-se toate elementele ornamentale de fatada
specifice zonei si pericadei in care a fost realizata cladirea, inclusiv culorile originale.

La inspectia in situ s-au constatat degradari struciurale pe elementele de pe fatada principala,
semnalate de expertiza dar si degradari nestructurale, precum si cele secundare dinspre fatadele
laterale care sunt in stare avansata de degradare.

3.5. Starea tehnicd, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de
vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Ing.Beigun lonel — Expert tehnic in Constructii Civile, Industriale si Edilitare, cu structuri de
rezistenta din zidarie, beton armat, metal sau lemn (domeniile A1,A2 A3,A11), cu certificatul de
atestare MLPAT Nr.156 din 16.07.1992 (prelungit atestarea 02.07.2022), la cererea beneficiarului, a
examinat structura de rezistenta a constructiei, pentru a evalua riscul seimic al acesteia si a
propune solutii de consolidare/demolare, dupa caz.

Incadrarea structurii in clase de risc seismic

In urma evaluarii seismice si a determinarii celor 3 coeficienti R1, R2 si R3, rezulta ca structura
corpului de cladire se incadreaza in Clasa Rs |, ce cuprinde constructiile cu risc ridicat de prabusire
la cutremurul de proiectare corespunzator starii limita ultime.

Din punct de vedere al instalatiilor:

Pentru toate instalatiile existente nu au fost gasite documentatii, proiecte, date tehnice, acestea fiind
descriese doar in urma vizualizarii pe teren.

Instalatiile imobilului prezinta trei tipuri de probleme :
1. au un ridicat grad de uzura fizica prin utilizare intensiva de-a lungul anilor, a materialelor
folosite in acea perioada care si-au pierdut proprietatile si din lipsa unor reparatii de calitate.
2. uzura morala datorata modului de executare a instalatiilor si din nou a materialelor folosite .
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3. lipsesc cu desavarsire

INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE

Cerinta “A” — Rezistenta si stabilitate.

Clasa de importanta Il - conf. normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor — P100-
1/2013.

Cerinta “B” — Siguranta in exploatare:

Conform NP 068-02: ,Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
siguranta in exploatare” siguranta circulatiei exterioare si interioare orizontale, impotriva riscului de
accidentare prin alunecare, impiedicare, coliziune cu obstacole laterale sau frontale, praguri,
buiandrugi, contact cu suprafete vitrate, cadere in gol, contact cu elemente de mobilier, circulatie pe
scari si rampe. Nu este realizata in momentul prezent-cai de evacuare subdimensionate datorita
compartimentarilor defectuase realizate in timp.

Cerinta “C” — Securitatea la foc.

Conformarea cladirii nu respecta cerintele din normativul de Securitate la incendiu P118/99.
Gradul de rezistenta la foc este lll - conf. normativ de siguranta la foc P118/99. Riscul de incendiu
este considerat mic

Cerinta “D” — Igiena, Sanatatea oamenilor refacerea si protectia mediului

Cerintele de asigurare a conditiilor de igiena si santate

lgiena si sanatatea oamenilor

In momentul prezent nu exista un numar suficient de grupuri sanitare amanajate in fiecare spatiu,
deasemenea nu exista bucatarii amenajate corespunzator la nivelul fiecarui apartament. Prin proiect se
propune corectarea acestor deficiente si aducerea cladirii la parapetrii actuali ai normelor de locuire.

Igiena si ventilarea aerului.

Obiectivul este proiectat astfel incat incarcarea aerului cu poluanti proveniti din materialele si
echipamentele de constructie cat si din utilizarea normala a acestora sa nu constituie riscuri pentru
sanatatea utilizatorilor. In cazul in care datorita conditiitor de mediu (exterior sau interior) pot apare
poluanti, se vor adopta mésuri speciale pentru eliminarea acestora (filtrare/purificare aer).

lluminatul

Spatiile nu sunt ifluminate corespunzator.

Etangeitatea la apa.

Valoarea presiunii exercitate la vant la care se asigura etanseitatea la ap3 a tamplariei exterioare, se
recomanda sa nu fie mai mic3 de 40 kg/m 2. In momentul present nu este realizata, tamplariile find
foarte deradate sau lipsa.
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Evacuarea deseurllor solide.
Nu sunt prevazute platforme de colectare a deseurilor |a o distanta corespunzatoare fata de ferestrele
camerelor de locuit (minim 10 metri)

Din punct de vedere al protectiei mediului

Protectia calitatii apei:
In acest moment nu este realizata protectia calitatii apei. Apele pluviale de pe acoperis se

colecteaza printr-o retea de jgheaburi, burlane , dar nu se deverseaza in sistemul de canalizare
existent, ¢i sunt deversate la nivelui trotuarelor sau al curtilor interioare. Unele jgheaburi si burlane
sunt deteriorate sau lipsesc , astfel nu se pot prelua apele pluviale corect.

Protectia aerului:
Nu exista surse de poluare a aerului.

Protectia impoiriva radiatiilor:
Nu exista nicio sursa de radiatii.

Protectia solului si subsolului:

Activitatea ce se desfasoara in aceasta cladire, nu constifuie o sursa de poluare pentru sol si
subsol.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
Obiectivul nu pune in pericol flora si fauna, terenul obiectivului nu este parte dintr-o zona protejata
din punct de vedere al ecosistemelor terestre si acvatice.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:
Obiectivul este amplasat intr-o zona intravilana, unde predomina functiunea de locuire si servicii.

Gospodarirea deseurilor:
Titularul este raspunzator de mentinerea curateniei si va trebui sa respecte prevederile ,Normelor
de salubrizare” in timpul utilizarii constructiei.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase:
Nu exista nicio sursa de producere a substantelor toxice.

Cerinta “E” - |1zolarea termica,hidrofuga si economia de energie:
Ne este realizata in prezent izolarea termica si hidrofuga.
Cerinta “F” — Protectia impotriva zgomotului
Nu este realizata in prezent protectia impotriva zgomotului
3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

Nu este cazul.

32



i ICcmpaniaVMunlc\'_paIé C.M.D.D.B.S.A. et
ad | VOLTA Strada Asistide Demetriade nr.2, sector 1, Bucuresti, cod postal 010147 -
‘et CUL37763591; J40/9250/15,06.2017; email-office@cmddh ro; weh: www.cmddh ¢ E

4.CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $i, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI
ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE

CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE

Expetiza tehnica a imobilului a fost realizata in luna mai a anului 2019 de catre ing.Belgun fonel —
Expert tehnic in Constructii Civile, Industriale si Edilitare, cu structuri de rezistenta din zZidarie, beton
armat, metal sau lemn (domeniile A1,A2,A3,A11), cu certificatul de atestare MLPAT Nr.156 din
16.07.1992 (prelungit atestarea 02.07.2022) care, la cererea beneficiarului, a examinat structura de
rezistenta a constructiei, pentru a evalua riscul seimic al acesteia si a propune solutii de
consolidare/reabilitare.

fn urma analizei constructiei , corpul de cladire necesita lucrari de consolidare. Prin respectarea
solutiilor de consolidare/demolare precizate in expertiza tehnica, nu se va afecta rezistenta
si stabilitatea constructiilor invecinate.

Solutile de consolidare/demolare vor fi detaliate corespunzator intr-un ,,Proiect de executie"
intocmit si verificat conf. prevederilor Legii Nr. 10/1995, privind Calitatea in Constructii.
Expertiza tehnica prezinta doua solutii de interventie: solutia minimala . constand in consolidarea
corpului de cladire existent,in urma aplicarii careia cladirea va fi incadrata in Rsll si solutia
maximala ce presupune demolarea si reconstruirea imobilului, in urma aplicarii careia cladirea va fi
incadrata in RslV. Expertiza tehnica recomanda solutia maximala.

4.a. Clasa de risc seismic;
Clasa de risc seismic in care este incadrata cladirea in prezent este Rs!.
4.b. Prezentarea a minimum doua solutii de interventie;
La data intocmirii Documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie pentru imobilul situat in
Bulevardul pache Protopopescu nr 54 nu au fost puse la dispozitia elaboratorului :
-date privind existenta Autorizatiilor de Construire si a interventiilor in timp asupra tuturor
constructiilor existente pe terenul studiat

Expertiza tehnica prezinta doua solutii de interventie:

SOLUTIA MINIMALA

In urma rezultatelor obtinute anterior, corpul de cladire necesita lucrari de consolidare.

Sarpanta de lemn existenta precum si planseele de lemn si cele de caramida se vor
demola. Sarpanta de lemn va fi inlocuita cu o sarpanta noua, pastradu-se geometria si
arhitectura celei initiale. Planseele de lemn si cele de caramida se vor iniocui cu plansee de
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beton armat, cu o grosime de 13cm. Demolarea si refacerea planseelor se va executa
succesiv, de la ¢ incapere la alta.

Peretii interiori de zidarie vor fi camasuiti pe ambele fete cu un
strat de mortar M100, de 6cm grosime, iar peretii perimetrali vor fi camasuiti doar pe
interior, cu un strat de 6cm grosime. In prealabil, se va indeparta toata tencuiala actuala de
pe pereti, se va curata cu peria de sarma si spala zidaria si rosturile dintre caramizi. La
camasuieli se vor prevedea plase sudate $6/100/100 STNB. Plasele de armatura se vor
conecta cu zidaria existenta prin tije $6/600/600 BST500C, indoite la 90gr peste plasa
STNB si introduse in gauri $15mm perforate in zidarie, umplute ulterior cu mortar M100.

La partea inferioara camasuiala se va dezvoita din grinzi de fundare cu sectiunea
20x30cm, ce vor avea adancimea similara cu cea a fundatiitor existente.

La partea superioara a camasuielilor se va realiza o centura din beton armat, cu o grosime
similara cu a peretilor existenti si o inaltime de minim 25cm, peste toti peretii din zidarie
portanta de la etaj.

Pentru consolidarea pe directie transversala si longitudinala a cladiri, in anumite zone, se
vor insera in peretii de zidarie, cadre de beton armat alcatuite din stalpi de beton, cu
sectiunea 35x35cm, care vor forma reazeme pentru grinzi de beton, care la randul lor vor
sustine planseele de beton ce vor inlocui planseele existente. Stalpii vor rezema la partea
inferioara pe fundatii izolate, cu sectiunea 1.00x1.00m.

Pentru sustinerea planseetor de beton armat se vor realiza centuri de beton (cu
sectiunea 20x30cm), care se vor insera in grosimea peretilor portanti de zidarie existenta (
pereti cu o grosime minima de 25c¢m ), pe o grosime de cel mult 13cm. In lungul peretilor de
compartimentare mai subtiri de 25cm, se va realiza cate o grinda de beton, in locul centurii
de 20x30cm sau se va demola in totalitate peretele de compartimentare, refacandu-se
ulterior.

Se vor realiza buiandrugi din beton armat sau metalici pentru toate golurile existente si
propuse, daca buiandrugii existenti sunt din lemn sau din zidarie simpla. Daca vor fi
realizate noi goluri in peretii de zidarie existenti, acestea vor fi bordate corespunzator.

Pardoseala existenta va fi demolata si inlocuita cu o pardoseala din beton slab armat, de
15cm grosime, turnata pe un strat de balast compactat de minim 20cm grosime.

Pentru etanseizarea fundatiilor se vor realiza trotuare perimetrale, cu snur de bitum intre
trotuar si cladirea existenta.

Lucrarile de desfacere a zidariei/tencuielilor si a sarpantei de lemn se vor executa cu
mijloace mecanice usoare { bormasini de puteri mici ) fara folosirea uneltelor mecanizate
puternice ( pickhammer ) care pot produce vibratii in elemenetele structurale.
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Demolarea partiala va incepe prin decuplarea cladirii de la utilitati iar ordinea de executie a
lucrarilor va fi de sus in jos, incepand de la nivelul acoperisului catre fundatii.

Se vor efectua si lucrari de refacere a finisajelor, a invelitoarei si a instalatiilor aferente
cladirii.

In urma lucrarilor de consolidare, structura cladirii se incadreaza in Clasa Rs lll, ce
cuprinde constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari
structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta structurala, dar la care degradarile
nestructuraie pot fi importante.

SOLUTIA MAXIMALA

Aceasta solutie propune demolarea in totalitate a cladrii, inclusiv la nivelul fundatiilor si
refacerea ei, in conformitate cu cerintele si normativele actuale, pentru obtinerea incadrarii in Clasa
Rs IV, conform P100-3/2008.

4.c. Solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz,
auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor
de interventii;

Expertiza tehnica recomanda solutia maximala de consolidare.

Tinand cont ca imobilul este situat in zona protejata, iar solutia minimala propusa in
expertiza tehnica conserva valorile architectural-urbanistice ale zonei si imobilului, precum
si in urma analizei tehnico-economice a celor doua solutii, se recomanda Solutia minimala.

Prin respectarea solutiilor de consolidare/demolare precizate anterior, nu se va afecta
rezistenta si stabilitatea constructiilor invecinate. Solutiile de consolidare/reabilitare vor fi detaliate
corespunzator intr-un ,Proiect de executie” intocmit si verificat conf. prevederilor Legii Nr. 10/1995,
privind Calitatea in Constructii.

Proiectul de structura pentru consolidarea/repararea/amenajarea cladirii, se va intocmi de
catre o firma specializata, in concordanta cu constatarile, concluziile si masurile de interventie
propuse in raportul de expertiza si cu solutia acceptata de beneficiar/proprietar si cu tema de
arhitectura. Proiectantul va stabili prin pro:ect masurile de asigurare si control ale calitatii lucrarilor
de executie, cu atentie speciala pentru verificarea lucrarilor ascunse. Se vor prevedea masuri
adecvate pentru asigurarea stabilitatii constructiei si a elementelor structurale pe durata lucrarilor de
interventie. Proiectul de consolidare/reamenajare a cladirii se va elabora in conformitate cu
Autorizatia de Construire ce va fi obtinutd de proprietar/investitor.

Executantul va trebui sa ia cateva masuri speciale premergatoare inceperii executier propriu-
zise a consolidarii imobilului
- se realizeaza un releveu foto al cladirilor vecine, alipite la calcane;expertiza si proiect de
monitorizare a imobilelor
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- pentru desfacere si demolare nu se vor folosi utilaje care sa deterioreze constructia sau sa
transmita vibratii cladiritor invecinate ;

- lucrérile de consolidare vor incepe numai dupa debransarea tuturor instalatiilor, in special a
celor electrice si de gaze ;

- molozul rezultat nu se va depozita pe plansee ;

- executarea decopertérilor si demolérilor se va face cu respectarea tuturor prevederilor privind
protectia muncii , paza si stingerea incendiilor si a tuturor normelor sanitare

- toti peretii care se pastreaza vor fi pusi in siguranti cu masuri de sprijinire adecvate situatiei din
teren si posibilitétilor tehnice ale executantului, ce vor face parte din proiectul de executie.

Orice nepotrivire (degradare, avarie, viciu ascuns, defect de executie, neconcordanta), care
apare pe parcursul decopertérilor si fucrarilor de executie, fata de situatia luata in considerare la
elaborarea expertizei si proiectului de structura, se va semnala de cétre executantul lucrarilor de
constructii, si va fi comunicata si notificata de urgenta investitorului, proiectantului de rezistenta,
precum si expertului/verificatorului atestat M.L.P.A.T. (M.D.R.L.), pentru luarea masurilor
corespunzatoare de adaptare a proiectului si detaliilor respective la situatia concreta din teren.

Executantul lucrarilor va asigura respectarea proiectului si a legislatiei si normelor in vigoare
privind : protecfia, tehnica securitétii si igiena muncii ; protectia la actiunea focului, prevenirea si
stingerea incendiilor ; protectia mediului ; asigurarea accesului din strada pe santier, a restituirii in
forma initialz a suprafetelor utilizate pentru executie si organizare de santier, a drumurilor pentru
acces cu utilaje si mijloace de transport, etc. Se vor respecta toate normele in vigoare care cuprind
masuri specifice de protectia si igiena muncii, in/sau legate de constructii.

Expertiza tehnica a analizat gradul de asigurare seismica al cl&dirii rezultand incadrarea
acesteia in clasa de risc seismic Rs /, confirmand din nou concluziile expertizei initiale, pentru care
sunt necesare masuri de consolidare.

Dupa implementarea masurilor de consolidare aceasta cladire se va incadra in clasa de
risc seismic Rsilll.

Masurile propuse nu vor influenta negativ rezistenta si stabilitatea imobilelor
invecinate si nici a intregului ansamblu.

Se recomanda antreprenorului care va executa lucrarile de consolidare si reamenajare, sa
implementeze un program propriu de asigurare a calitatii, conform reglementarilor tehnice si legale
in vigoare (responsabil cu executia atestat, responsabit CTC, atestare calitate materiale inglobate,
intocmire procese verbale de faze determinante si de lucrari ce devin ascunse, etc).

Beneficiarul are obligatia, conform legislatiei in vigoare, de a numi un diriginte de santier ce
va verifica executarea tuturor lucrarilor .

Conform prevederilor Codului P100-3/2008, expertul tehnic gi proiectantul Tsi rezerva dreptul
de a aduce completdri si/sau eventuale modificari solutiilor indicate in prezenta expertiza, pe
parcusul lucrarilor de executie cat si a documentelor ulterioare (studiu istoric)

Se mai precizeaza, de asemenea, ¢a nimic din prezenta documentatie tehnica nu va fi
interpretat ca negand obligatiile legale ale titularuiui autorizatiei sau cerintele altor acte juridice sau
reglementari.

Au fost identificate urmatoarele solutii de modernizare energetica a cladirii:
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¢ Termoizolarea podului.
e Termoizolarea placii parter
e Inlocuirea tamplariei existente

4.d. Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.

INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE

Cerinta “A” — Rezistenta si stabilitate,

Clasa de importanta il - conf. normativ pentru proiectarea antiseismica a constructilor — P100-
1/2013. Se recomanda consolidarea cladirii pentru incadrarea acesteia in Rsill.

Cerinta “B” — Siguranta in exploatare:

Conform NP 068-02: ,Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
siguranta in exploatare” siguranta circulatiei exterioare si interioare orizontale, impotriva riscului de
accidentare prin alunecare, impiedicare, coliziune cu obstacole laterale sau frontale, praguri,
buiandrugi, contact cu suprafete vitrate, cadere in gol, contact cu elemente de mobilier, circulatie pe
scari si rampe. Se va interveni corespunzator asupra configurarii spatiale si materialelor de finisaj
utilizate. Se va interveni de asemenea privind siguranta instalatiilor utilitare. Se vor desface
compartimentarile realizare necorespunzator, in timp, ce blocheaza caile de evacuare si utilizarea
adecvata a spatiilor.

Circulatii

Proiectarea acceselor la camere, a treptelor etc va fi realizata astfel incat utilizatorii s3 poata
intra/iesi din spatii in siguranta si far4 oboseala excesiva.

In interiorul cladirii circulatiile vor fi sigure si pentru copii si dimensiunate conform cerintelor
persoanelor cu dizabilitati locomotorii fiind asigurate contra caderii in gol, alunecarii, impiedicarii,
lovirii de obstacole.

Sunt proiectare trasee clare si fara blocari de la fiecare loc pana la usile de evacuare. Circulatia
este continua si usor de urmarit, fara opriri si intoarceri nejustificate;pardoselile sunt tratate contra
alunecarii, cu un coefficient de frecare cu un unghi de frecare 30-35 grd.Pragurile au maxim 2.5 cm;
se prevad grupuri de minim trei trepte si rampe cu panta de 8%. Sub buiandrugi si scari inaltimea
libera este de 2.1 metri. Nu exista obstacole care sa provoace agatarea, lovirea sau izbirea.
Zonele vitrate fixe sau mobile sunt realizate din geam securizat si semnalizate cu marcaje de
atentionare.

Diferentele de nivel de peste 45 cm se prevad cu balustrade de protectie cu H=90 c¢m.

Instalatiile utilitare aferente (electricitate, incalzire centrala, distributie a apei calde,ventilare-
conditionare).

Proiectarea se face astfel incat sa fie evitate riscurile producerii unor electrocutari, explozii, arderi
sau opariri ale utilizatorilor,

Cerinta “C” — Securitatea la foc.
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Conformarea cladirii nu respecta cerintele din normativul de Securitate la incendiu P118/99.
Gradul de rezistenta la foc este llf - conf. normativ de siguranta ia foc P118/99. Riscul de incendiu
este considerat mic

Capacitatea cailor de evacuare va asigura trecerea numarului de fluxuri de evacuare determinate
prin calcul. Peretii de separare ai cailor de evacuare vor respecta prevederile din P118/99.
Incaperile anexe si tehnice se vor separa conform P118/99 .

Asigurarea timpului de siguranta si a capacitatii cailor de evacuare se determina potrivit
reglementarilor, in functie de capacitatea maxima simultana si tipul de constructie.

Protectia prin intermediul extinctoarelor portabile - Instalatii de stingere a incendiului in faza initiala.
Se vor prevedea materialele de dotare PSI pentru interventia initiala din interior si exterior

Cerinta “D” — Igiena, Sanatatea oamenilor .refacerea si protectia mediului

Cerintele de asigurare a conditiilor de igiena si santate

lgiena si ventilarea aerului.

Obiectivul va fi proiectat astfel incat incarcarea aerului cu poluanti proveniti din materialele si
echipamentele de constructie cat si din utilizarea normala a acestora sa nu constituie riscuri pentru
sanatatea utilizatorilor. In cazul in care datorita conditiilor de mediu (exterior sau interior) pot apare
poluanti, se vor adopta masuri speciale pentru eliminarea acestora (filtrare/purificare aer).

lluminatul
Proiectul va urmari ca toti utilizatorii sa isi desfasoare activitatea in conditii de vizibilitate optima,
asigurandu-se iluminarea corespunzatoare a spatiilor.

Etanseitatea la apa.
Valoarea presiunii exercitate la vant la care se asigura etangeitatea la ap# a tampiariei exterioare, se
recomanda sa nu fie mai mica de 40 kg/m 2.

Evacuarea deseurilor solide.

Avand in vedere ca imobilul ocupa aproape infreaga suprafata de teren si ca nu exista spatiu fizic la
nivelul terenului pentru amenajarea unor platforme pentru pubele cu distante conforme fata de ferestrele
camerelor de locuit {minim 10 metri), evacuarea deseurilor se va realiza la cel mai apropiat centru de
colectare selectiva, sau se va realiza colectarea selectiva de catre firma de salubritate.

Din punct de vedere al protectiei mediului

Se respecta in proiectarea constructiei si se vor respecta in timpul (ucrarilor de executie ,Normele
de protectie a mediului inconjurator”, conf. Legii 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta
a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului. Functiunile cuprinse in cladire nefiind poluante
nu afecteaza mediul.

Protectia calitatii apei:
Nu rezulta ape reziduale poluate. Apele pluviale de pe acoperis se colecteaza printr-o retea de
ijgheaburi, burlane si garguie dupa care se deverseaza in sistemul de canalizare existent in zona.
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Protectia aerului:
Nu vor exista surse de poluare a aerului.

Protectia impotriva radiatiilor:
Nu va exista nicio sursa de radiatii.

Protectia solului si subsolului:

Activitatea ce se va desfasura in aceasta cladire, nu constituie o sursa de poluare pentru sol si
subsol.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
Obiectivul nu va pune in pericol flora si fauna, terenul destinat construirii obiectivului nu este parte
dintr-o zona protejata din punct de vedere al ecosistemelor terestre si acvatice.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

Obiectivul propus este amplasat intr-o zona intravilana, unde predomina functiunea de locuire si
servicii.

Gospodarirea deseurilor:
Titularul va fi raspunzator de mentinerea curateniei si va trebui sa respecte prevederile ,Normelor
de salubrizare" in timpul executiei si dupa in utilizarea constructiei.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase:
Nu va exista nicio sursa de producere a substantelor toxice.

Cerinta “E” - Izolarea termica,hidrofuga si economia de energie:

Se vor respecta normativele privind proiectarea si executarea hidroizolatiilor din materiale
bituminoase la lucrarile de constructie si normativele privind alcatuirea si executarea invelitorilor la
constructii.

Astfel, hidroizolatia se va monta pana fa 85 cm peste CTA. Terasele vor avea previzute membrane
hidroizolante. Deasemenea in grupurile sanitare se prevad hidroizolatii sub finisaj.

Cerinta “F” — Protectia impotriva zgomotului

|zolarea acustica a unitatitor functionale impotriva zgomotului provenit din spatiile adiacente se va
asigura prin elemente de constructie (pereti, plansee) a caror alcatuire trebuie conceput incat sa
se realizeze atat cerintele impuse de structura de rezistenti cat si de conditiile de izolare acustica.
Deasemenea nivelu! de zgomot exterior se va incadra in limitele impuse de STAS 10.08. 1988 si de
»Normele Tehnice de izolare fonica", nr. C 125.87 (valoarea de 50 dB, curba de zgomot Cz 45).

MASURILE DE PROTECTIE CIVILA

Nu este cazul

AMENAJARI EXTERIOARE CONSTRUCTIEI
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Imprejmuiri exterioare si delimitari in interiorul incintei

Se va reface imprejmuirea terenului pe zona curtilor de lumina

Alei de acces pietonale

Trotuare de garda si alei pietonale vor fi amenajate in vecinatatea imediata a constructiei, cu panta
inspre exteriorul constructiei, intre 1,5 si 5% in functie de zona din proiect.

Alei carosabile
Acces la imobil din Bulevardul Pache Protopopescu

Spatii verzi
Se vor amenaja spatii verzi pe toata suprafata ramasa libera de teren.
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5. ldentificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice {minimum doud) si analiza
detaliata a acestora

5.1. Solutia tehnici, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzand:

5.1.a. Descrierea principalelor lucriri de interventie pentru: ===

5.1.a.i. Consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a Q_Qsémbldlhi.strqctural;

Prin respectarea solutiilor de consolidare, nu se va lafect "rﬁfma si stabilitatea
. - . ‘ .‘
NG |

constructiilor invecinate.

Solutiile de consolidare vor fi detaliate corespunzator intr-un Proiect de executie” infocmit si
verificat conf. prevederilor Legii Nr. 10/1995, privind Calitatea in Cog_structii. i

Expertiza tehnica prezinta doua solutii de interventie: v, el o 2' Ko
SOLUTIA MINIMALA

In urma rezultatelor obtinute anterior, corpul de cladire necesita lucrari de consolidare.

Sarpanta de lemn existenta precum si ptanseele de lemn si cele de caramida se vor
demola. Sarpanta de lemn va fi inlocuita cu o sarpanta noua, pastradu-se geometria si
arhitectura celei initiale. Planseele de lemn si cele de caramida se vor inlocui cu plansee de
beton armat, cu o grosime de 13cm. Demolarea si refacerea planseelor se va executa
succesiv, de la o incapere la alta.

Peretii interiori de zidarie vor fi camasuiti pe ambele fete cu un
strat de mortar M100, de 6¢m grosime, iar peretii perimetrali vor fi camasuiti doar pe
interior, cu un strat de 6cm grosime. In prealabil, se va indeparta toata tencuiala actuala de
pe pereti, se va curata cu peria de sarma si spala zidaria si rosturile dintre caramizi. La
camasuieli se vor prevedea plase sudate $6/100/100 STNB. Plasele de armatura se vor
conecta cu zidaria existenta prin tije 46/600/600 BST500C, indoite la 90gr peste plasa
STNB si introduse in gauri ¢15mm perforate in zidarie, umplute ulterior cu mortar M100.

La partea inferioara camasuiala se va dezvolta din grinzi de fundare cu sectiunea
20x30cm, ce vor avea adancimea similara cu cea a fundatiilor existente.

La partea superioara a camasuielilor se va realiza o centura din beton armat, cu o grosime
similara cu a peretilor existenti si o inaltime de minim 25cm, peste toti peretii din zidarie
portanta de la etaj.

Pentru consolidarea pe directie transversala si longitudinala a cladiri, in anumite zone, se
vor insera in peretii de zidarie, cadre de beton armat aicatuite din stalpi de beton, cu
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sectiunea 35x35cm, care vor forma reazeme pentru grinzi de beton, care la randul lor vor
sustine planseele de beton ce vor inlocui planseele existente. Stalpii vor rezema Ia partea
infericara pe fundatii izolate, cu sectiunea 1.00x1.00m.

Pentru sustinerea planseelor de beton armat se vor realiza centuri de beton (cu
sectiunea 20x30cm), care se vor insera in grosimea peretilor portanti de zidarie existenta
pereti cu o grosime minima de 25cm ), pe o grosime de cel muit 13¢m. In lungul peretilor de
compartimentare mai subtiri de 25cm, se va realiza cate o grinda de beton, in locul centurii

de 20x30cm sau se va demola in totalitate peretele de compartimentare, refacandu-se
ulterior.

Se vor realiza buiandrugi din beton armat sau metalici pentru toate golurile existente si
propuse, daca buiandrugii existenti sunt din lemn sau din zidarie simpla-Daca vor fi
realizate noi goluri in peretii de zidarie existenti, acestea vor fi bordg_teﬁofespunzator.
e ‘
Pardoseala existenta va fi demolata si inlocuita cu o pardoseala dify
15cm grosime, turnata pe un strat de balast compactat de r-iﬂnim 2

Beton ‘slab. armat) de
grosime.\

Pentru etanseizarea fundatiilor se vor realiza trotuare perlmetrale cus r
trotuar si ciadirea existenta. L N AT L
A‘f\[ ‘Nt
Lucrarile de desfacere a zidarieiftencuielilor si a sarpantei de lemn sexor executa cu
mijloace mecanice usoare { bormasini de puteri mici ) fara folosirea uneltelor mecanizate

puternice ( pickhammer ) care pot produce vibratii in elemenetele structurale.

Demolarea partiala va incepe prin decuplarea cladirii de la utilitati iar ordinea de executie a
lucrarilor va fi de sus in jos, incepand de la nivelul acoperisului catre fundatii.

Se vor efectua si lucrari de refacere a finisajelor, a invelitoarei si a instalatiiior aferente
cladirii.

in urma lucrarilor de consolidare, structura cladirii se incadreaza in Clasa Rs HI, ce
cuprinde constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari
structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta structurala, dar la care degradarile
nestruciurale pot fi importante.

SOLUTIA MAXIMALA

Aceasta solutie propune demolarea in totalitate a cladrii, inclusiv la nivelul fundatiitor si
refacerea ei, in conformitate cu cerintele si normativele actuale, pentru obtinerea incadrarii in Clasa
Rs IV, conform P100-3/2008.
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In urma analizei tehnico-economice a celor doua solutii, se recomanda Solutia
minimala din punctul de vedere al expertizei tehnice.

5.1.a.ii. Protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale i a componentelor artistice, dupi caz;

Este necesara refacerea tencuielii fatadei, a elementelor ornamentale . cu respectarea
detaliilor originale, punand in valoare patrimoniul architectural —urbanistic a cladirii si @ zonei.

De asemenea, consideram necesara inlocuirea tamplariei cu geam dublu pe profile din
ilemn friplustratificat conform reglementarilor zonei protejate. Se vor pastra ia proportiile si
dimensiunile initiale si subimpartirea initiala a ferestrelor. (

a.ii. Interventii de protejare/conservare a elementelgr tlfralesi antfapice existente
¢ protej Sl ,

valoroase, dupé caz; . AT

Nu este cazul. B

\ il “,_ [
5.1.a.iv. Demolarea partialdi a unor elemente structurale/nestructurale, cuifiri
modificarea configuratiei gi/sau a functiunii existente a constructiei; - :

o -t

Y MLETT o

Proiectul de consolidare cladirii propus prevede interventii m’ogéfa‘;q functionale, acestea
fiind dictate doar pe zonele in care spatiile devin subdimensionate prin-amplasarea peretilor din
beton armat ia interiorul ciadirii.

Aspectul arhitectural §i plastic al cladirii va fi pastrat nealterat prin interventiile care se vor
intreprinde.

Tinand cont de interventile de consolidare sau adaugare a unor elemente noi cat si
inexistenta cartii constructiei a imobilului actualizata se propune decopertarea integrala a finisajelor
existente atat pe pereti cat si pardoseli/ tavane. Astfel, dupa debransarea utilitatilor existente si
dezechiparea imobilului a tuturor instalatilor interioare se pot incepe lucrarile de consolidare
propriu-zise. Zidaria este foarte sensibild la diverse surse de concentrari de eforturi, goluri de
diferite forme, nige, decrosuri, intersectii etc, care conduc la ruperi casante specifice, pregatind
treptat colapsul.

In mare, compartimentarile vor urma pe cat posibil traseul celor originale, dar tinand cont de
conformatia structurii de rezistenta, ele vor fi adaptate noii conformatii structurale. Deasemenea se
va interveni local astel incat cladirea per ansamblu sa corespunda normelor actuale de igiena si
sanatate, precum si de exploatare si siguranta fa foc.

Avand in vedere ca tamplaria originala este in mare parte pastrata, dar este intr-o stare avansata de
degradare, ea va fi integral inlocuita cu tamplarie noua din lemn triptustratificat, iar la exterior
tamplariile vor fi realizate conform arhitecturii originale.

Cornisa/streasina va fi reconstruita avand in vedere ca se afla intr-o stare avansata de degradare.
Acoperisul si invelitoarea vor fi reconstruite cu pastrarea arhitecturii originale si se vor desface
elementele adaugate necorespunzator in timp (lucarne inadecvate).

Se vor reface integral fatadele
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5.1.a.v. Introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

LUCRARI DE REZISTENTA

Corpul de cladire existent are o structura de rezistenta alcatuita din pereti exteriori si interiori
portanti, din zidarie simpla de aproximativ 25cm-40cm grosime, compusa din caramizi pline si
mortar cu ciment si var, conform testelor efetuate de SC Laboratorul de Constructii Bucuresti SA.

Planseul peste parter si etaj este din podina de lemn cu grinzi de lemn.

Fundatia este din zidarie simpla. Aceasta coboara aproximativ 210cm in sol, la nivelul
subsolulvi. Latimea fundatiilor corespunde aproximativ cu latimea peretilor, respectiv 28cm-42cm
latime.

Subsolul este alcatuit din pereti de zidarie simpla de aproximativ 42cm si planseu din bolte
de caramida plina cu profile metalice.

Acoperisul este de tip sarpanta de lemn, cu invelitoare din tabla.

Constructia are o forma dreptunghiulara in plan, cu mici retrageri si cu deschideri intre pereti
variand intre 1.04m~5.70m.

Regimul de inaltime al cladirii actual este de Sp+P+1E.

Inaltimea de nivel la subsol este de aproximativ 1.80m, la parter 4.20m iar la etaj de
aproximativ 3.55m.

Structura de rezistenta este alcatuita din pereti portanti din zidarie de caramida plina, cu
grosimi variind de la 28cm la 42cm. Pe langa peretii portanti mai exista pereti de compartimentare
mai subtiri (7-14cm grosime), din zidarie de caramida. Planseul peste parter si cel peste etaj, este
alcatuit din podina de lemn cu grinzi de femn cu sectiunea 9x12cm/80cm.

Subsolul este alcatuit din pereti de zidarie simpla de de aproximativ 42cm si planseu din
bolte de caramida plina cu profile metalice.

Functiunea actuala si viitoare a cladirii este mixta, cu spatii de locuit si comerciale.

Pe langa aceasta functiune mai exista si functiunea de spatiu tehnic la nivelul podului si a
subsolulut.

CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE

Investigatiile vizuale de pe teren au constatat deteriorari structurale importante la peretii de
zidarie, cu crapaturi si fisuri importante, cu prabusiri locale de elemente (scara). Local, planseele de
lemn prezinta urme de infiitratii si mucegai. Ciadirea prezinta degradari (sageti vizibile) la nivelul
acoperisului de lemn. La nivelul podului s-au constatat elemente de lemn invechite, degradate si
amplasate necorespunzator.

Avand in vedere rezultatele obtinute pentru coeficientii R+, Rz, si Ryaprecienvca aceasta
cladire se incadreaz in clasa de risc seismic Rs | si sunt necesare masuri de consolidare.

LUCRARI DE INTERVENTII /- il
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Sarpanta de lemn existenta precum si planseele de lemn se vor demola. Sarpanta de lemn
va fi inlocuita cu o sarpanta noua, pastradu-se geometria si arhitectura celei initiale.

Camasuirea peretilor existenti cu 6¢cm de mortar armat cu plase din bare PC52 ¢6/100 pe
ambele fete (torcret) acolo unde este posibil sau pe o fata acolo unde nu se poate.

Planseele de lemn se vor inlocui cu plansee din beton armat de 13cm grosime. Demolarea
si refacerea planseelor se va executa succesiv, de la o incapere la alta. Peste etaj se vor realiza
centuri noi din beton armat.

Se vor realiza buiandrugi din beton armat sau metalici pentru toate golurile existente si
propuse, daca buiandrugii existenti sunt din lemn sau din zidarie simpla. Daca se vor realiza noi
goluri in peretii de zidarie existenti, acestea vor fi bordate corespunzator,

Planseul din boltisoare peste subsol se va suprabetona o data cu placa pardoselii parterului
ce se va reface. Grinzile metalice se vor curata de rugina si se vor pasiva cu substante specifice.

Pardoseala existenta, de la subsol, va fi demolata si inlocuita-cu-un-radier din beton armat
de 30cm grosime ancorat in fundatiile existente. Camasuielile se var ancorg in. acest radier. Sub
radier se va dispune un strat de egalizare din beton armat.

Fundatiile zonei fara subsol vor fi camasuite cu grinzj/jumelat R & 20\:m grosime si inaltime
de minim 90cm dar nu mai putin decat adancimea de fundare. Pla&al pgrdogelii subsolulun se va
reface din beton armat de minim 10cm grosime. < T jyﬂ

Daca la inceperea fucrarilor se vor gasi infiltratii de apa sel vorealizs 'mpermeabi,liazari prin
injectie.

Pentru etanseizarea fundatiilor se vor realiza trotuare’ perlmetrale, fr st de bitum intre
trotuar si cladirea existenta. <.

Lucrariie de desfacere a tencuielilor, a sarpantei si a planseuml de 1emn e vor executa cu
mijloace mecanice usoare ( bormasini de puteri mici ) fara folosirea uneltelor meeanizate puternice (
pickhammer ) care pot produce vibratii in elemenetele structurale.

Demolarea partiala va incepe prin decuplarea cladirii de la utilitati iar ordinea de executie a
lucrarilor va fi de sus in jos, incepand de la nivelul acoperisului catre fundatii.

Se vor efectua si lucrari de refacere/inlocuire a caramizilor deteriorate, finisajelor, a
invelitoarei si a instalatiilor aferente cladirii.

In urma lucrarilor de consolidare, structura cladirii se incadreaza in Clasa Rs lll, ce cuprinde
constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari structurale care nu
afecteaza semnificativ siguranta structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.
MATERIALE UTILIZATE

La realizarea structurii se vor folosi materiale obisnuite, utilizate in mod curent la acest tip de
constructii. Materialele principale sunt urmatoarele:

Betoane: C8/10 n egalizari si beton simplu
C25/30 in elementele din beton armat ale  infrastructurii
C25/30 in elementele suprastructuri si ale infrastructurii

(plansee,pereti, cAmasuiri)

Blocuri zidarie: Blocuri ceramice la zidaria de compartimentare cu goluri verticale
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Mortar: M10 la zidarie si camasuieli
Otel: 0B37 la armaturile de rezistenia transversale,

la armaturile constructive gi de montaj

BST5008, PC52 la armaturile de rezistenta longitudinale
rezultate din calcul sau pe baza
procentelor minime de armare

Metal: 5235 JR la profile metalice deschise
5235 JR la tevi rotunde sau rectangulare
5235 JR la table groase

Materialele folosite (betoane si oteluri) vor respecta conditile cerute de standardele de produs,
precum si SR EN 1992, NE 012/2-2010 si SR-EN 10025-2: 2004.

NORME SPECIFICE UTILIZATE . 2? <

La proiectarea structurii de rezisten{d s-au avut fin veds evederile cupnnse in
standardele i normativele care reglementeaza activitatea de projectate: -executie m@onstruc’gl:
dintre care se meniioneaza urméatoarele: B O

1N 2
- P100-1/2016 Cod de proiectare seismica: Partea | - prevederide; prmectare pentru ciadlrl aplicabil
in continuare constructiilor existente;
-P100-3/2008 Cod de proiectare seismica- Partea |ll-Prevederi de prouectare pentru evaluarea
seismica a cladirilor existente;
- Normativul privind urmérirea compeortarii in timp a constructiilor - indicativ P130/1999;
- SR EN 1990:2004 - Bazele proiectérii structurilor;
- SR EN 1991-1-1:2004 - Actiuni generale - greutéti specifice, greuta{i proprii, incarcari utile pentru
cladiri;
- SR EN 1996-1-1:2006 - Reguli generale pentru constructii de zidarie armata si nearmata;
- CR0-2012 Bazele proiectarii constructiilor;
- SR EN 1891-1 Acfiuni asupra structurilor;
- SR EN 1992-1 Proiectarea structurilor de beton;
- CR6-2013 - Cod de proiectare pentru structuri din zidarie;
- CR 1-1-3-2012 - Cod de proiectrae. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor;
- CR 1-1-4-2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantuiui asupra constructiilor;
-C56-2002 Normativ pentru verificarea calitati si receptia lucrarilor de instalati aferente
constructiilor;
- SR EN 1993-1-1 Proiectarea structurilor de otel. Reguli generale si reguli pentru cladiri:
- SR EN 1993-1-8 Proiectarea structurilor de otel. Proiectarea imbinarilor;
- SR EN 19893-1-10 Proiectarea structurilor de ofel. Alegerea claselor de calitate a otelului;

- NP0Q7-97 Cod de proiectare structuri in cadre din beton armat;

- NP112-2014 Normativ pentru proiectarea fundatiilor de suprafata;

- GP 129-2014 Ghid privind proiectarea geotehnica;

- NP 124-2010 Normativ privind proiectarea geotehnica a lucrarilor de sustinere;
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- NE 012-2010 Cod de practicd pentru executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton
precomprimat;

- C 28-83 Instructiuni tehnice pentru sudarea armaturilor de otel-beton;
- STAS 767/0-88 Constructii civile, industriale si agrozootehnice. Genstructn dulr ote! Conditii
tehnice generale de calitate; £ TltD

- STAS 767/2-78 Constructii civile, industriale si agricole. Tmbman Grtunte nmbihari cy §uruburi de
construciii din otel. Prescriptii de execuiie; :
- SR EN 10210-1 Profile cave finisate la cald pentru construc;u dm of u de c0n§tructle
nealiate si cu granulatie find. Partea 1: Condiii tehnice de livrare)\

- C 150-99 Normativ pentru calitatea imbinarilor sudate din otel ale Cpnstructulqucwﬁe mdustnale s
agricole; B

- C 133-2014 Instructiuni tehnice privind imbinarea elementelor de conétructu metallee cu suruburi
pretensionate de inalta rezistent; :

- SR EN 1SO 13920/1998 Tolerante generale pentru constructii metalice sudate.

5.1.a.vi. Introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului
seismic al constructiei existente;

Nu este cazul
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5.1.b. Descrierea, dupda caz, si a altor categorii de lucréri incluse in solutia tehnici de
interventie propusd, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, reparareal/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontéri/montari, debrangari/
brangéri, finisaje la interior/exterior, dupd caz, imbunatéitirea terenului de fundare,
precum si lucrdri strict necesare pentru asigurarea functionalititii constructiei
reabilitate;

LUCRARI DE ARHITECTURA

In urma executiei lucrarilor de consolidare ce necesita decopartarea suprafetelor si desfacerea
peretilor interiori de compartimentare pentru lucrari asupra planseelor, se vor reface integral toate
finisajele interioare pentru aducerea constructiei la parametrii actuali.

Se vor executa lucrari de placare la pereti cu mozaic/piatra naturala, precum si glet, tencuieli si
vopsitorii lavabile/executie de stucaturi specifice cladirii/refacere balustrade interioare dupa
mulaj/proiect initial.

Se vor executa plafoane false din gipscarton pe structura metalica si respectiv din lemn stratificat si
famele din lemn stratificat ignifugat pe structura metalica, cu scafe de lumina, conform detaliilor
aferente fazei Detalii de Executie.

Plafoanele vor fi gletuite si vopsite. Se va monta tamplaria interioara, inclusiv aducerea acesteia la
cerintele de securitate la incendiu. Tamplaria interioara va fi ajustata acolo unde peretii vor fi
camasuiti -se vor monta captuseli pentru extensia tocurilor de usi astfel incat ambele fete ale
peretelui in care este inglobata tamplaria sa fie acoperite de captuseaia tocului.

Tamplaria exterioara va fi din lemn triplustratificat si geamuri temoizolante.

Se va realiza invelitoarea din tabla titan zinc specifica zonei protejate din care imobilui face parte
(inciusiv sistem de parazapezi) si se va realiza termoizolatia din vata minerala 25 ¢cm .

Jgheaburile vor avea montate sisteme de degivrare pentru prevenirea formarii turturilor de gheata in
perioada friguroasa.

Se vor reface ornamentele/elementele decorative/cornisa in zonele degradate/distruse aie fatadelor.
Cladirea pastreaza forma originala, iar fatadele sunt tratate conform regulamentului zonei protejate
din care imobilul face parie.

Se vor executa lucrari de refacere a elementelor de zidarie neportanta/portanta si compartimentare
din gipscarton pe structura metalica simplu, rezistent la umiditate si rezistent la foc.

Se vor executa lucrari de hidroizolare, termoizolare, protectie la foc.

Se vor executa lucrari de pardoseli simple , cu finisaje diverse - piatra naturala,mozaic, gresie,
parchet triplustratificat.

Se va reface invelitoarea (inclusiv sistem de parazapezi) si se va realiza termoizolatia din vata
minerata 25 cm.

Jgheaburile vor avea montate sisteme de degivrare pentru prevenirea formarii turturilor de gheata in
perioada friguroasa.

Se va reface fatada principala conform studiului istoric.

Se vor realiza urmatoarele lucrari generale:

- lgienizarea si repararea subsoluiui
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-Desfacerea tuturor instalatiilor de pe fatade .
-Amenajarea spatiilor utilitare necesare functionarii .
- Realizarea pardoselilor de beton la spatiile subsoluiui;
- Realizarea de pardoseli de ciment in spatiile de depozitare;
- Reparatii la tencuieli i zugraveli interioare;
- Inlocuirea pardoselilor interioare;
- Refacerea tavanelor suspendate;
- Refacere tavane
- Refacere stucaturi
- Se va schimba tamplaria interioard cu elemente decorative specifice vremii/respectare norme PSI;
- Tnlocuirea tnvelitorii;
Inlocmrea scurgerii pluviale;
- Inlocuirea sarpantei cu o reconfigurare corespunzatoare;
- Tnlocuirea racordurilor de invelitoare cu aticele sau dofii:
- Restaurarea fatadelor;
- Inlocuirea tamplariei exterioare;
- Refacere pavaj si sistemul de colectare si evacuare ape pluviale;
- Amenajare curti interioare cu spatii verzi .
-Deasfacere pereti usori de compartimentare si interventii realizate necorespunzator in timp,
inclusive lucarne improvizate |a nivelul acoperisului
-Refacere scara interioara din lemn
-Desfacere plansee improvizate in vederea inchiderii uneia dintre curtile de lumina si refacerea cutii
de lumina pentru iluminarea corespunzatoare a spatiilor si revenirea la forma originala a planimetriei
-Desfacere scara secundara de acces su pastrarea accesului doar in zona subsolului prin refacerea
treptelor
-Eliberare subsol si realizarea accesului in toate spatiile acestuia

INTERVENTH SUBSOL:

Se decoperteaza peretii din zonele afectate de fisuri si créipaturi, se vor trata conform solutiilor
propuse in expertiza tehnicd sau planurile de rez1stenta atasate, se vor reface tencuielile si
finisajele Tn functie de zona din proiect cu vopsitorii tavabile sau platra naturala;

Se decoperteaza (la partea superioard si/sau inferioara) planseele din zonele afectate de fisuri, se
vor trata conform solutiitor propuse in expertiza tehnica sau planurilor de rezistenta atasate, se vor
reface tencuielile si fmlsajele in functie de zona din proiect;

Se vor igieniza peret,u prin eliminarea i igrasiei

Se vor executa lucrari de refacere a elementelor de zidarie neportanta/portanta.

Se vor executa lucrari de pardoseli simple , cu finisaje diverse - piatra naturala/mozaic ciment
sclivisit.

Se vor reface elementele structurale si de finisaj afectate de consolidarea structurii de rezistentd;

Se va inlocui integral tamplaria interioars - usi din lemn masiv;

Se refac compartimentarile interioare cu peret| din zidarie

Se reface integral scara de acces, si se consolideaza, se refac treptele deteriorate

Se vor efectua lucrari de hidroizolare a intregului subsol
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INTERVENTII PARTER, ETAJ 1:

Se decoperteaza peretii din zonele afectate de fisuri si crapaturi, se vor trata conform solutiilor
propuse in expertiza tehnicd sau planurile de rez:stenta atasate, se vor reface tencuielile si
finisajele in functie de zona din proiect cu vopsitorii lavabile sau platra naturala;

Se decoperteaza (la partea superioara si/sau inferioard) planseele din zonele afectate de fisuri, se
vor trata conform solutiilor propuse in expertlza tehnica sau planurilor de rezistentd atasate, se vor
reface tencuielile si f|n|sajele in functie de zona din proiect;

Se vor igieniza peret,n prin eliminarea i igrasiei

Se vor executa lucrari de refacere a elementelor de zidarie portanta/neportanta

Se vor executa lucrari de pardoseli simple , cu finisaje diverse - piatra naturala,mozaic, parchet
triplustratificat.

Se vor executa plafoane false din gipscarton pe structura metalica si respectiv din lemn stratificat si
lamele din lemn stratificat ignifugat pe structura metalica, cu scafe de lumina

Plafoanele din gips-carton vor fi gletuite si vopsite.

Se vor reface elementele structurale si de finisaj afectate de consolidarea structurii de rezistent;

Se va inlocui integral tamplaria interioars - usi din lemn masiv,

Se va inlocui tamplaria exterioara cu tamplarte din lemn triplustratificat si geamuri

temoizolante, geometria acestora respectand elementele originale.

Se refac compartimentarile interioare cu pereti din zidarie/gips-carton .

Se desfac compartimentarile realizate necorespunzator in timp si care nu corespund cu conformatia
originala a imobilutui.

Se pastreaza peretii portanti.

Se desfac peretii din zidarie subtiri/neportanti si se realizeaza pe locul lor pereti portanti din zidarie
cu rol structural.

-Refacere scara interioara din lemn

-Desfacare zidarie si inchideri realizate in timp asupra curtii de lumina

INTERVENTII ACOPERIS:

Se vor reface integral elementele structurale si de finisaj;

Se va reface invelitoarea din tabla (inclusiv sistem de parazapezi)

Se reface integral sarpanta-se inlocuiesc capriorii cu unii noi din lemn ignifugat tratat, se
termoizoleaza acoperisul cu vata mineraia 25 cm.

Jgheaburile vor avea montate sisteme de degivrare pentru prevenirea formarii turturilor de gheata in
perioada friguroasa.

Scugerea apelor pluviale dinspre fatada posterioara se va realiza strict in interiorul limitei de
proprietate. Apele piuviale vor fi preluate prin sistem de jgheaburi si burlane catre reteaua de
canalizare existenta.

INTERVENTI FATADA:

Se va restaura fatada integral : se vor inlocui toate tamplariile cu tamplarii adecvate reglementarilor
zonei protejate din care imobilul face parte: tamplarii din lemn stratificat cu geam termoizoiant.

Se vor reface balcoanele degradate.

Se vor reface ornamentele degradate dupa mutaj conform cu cele originale.
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Se va reface cornisa in zonele degradate/distruse.

INTERVENTII INCINTA:

La finalizarea lucrarilor se vor amenaja curtile interioare de lumina cu spatii verzi si alei pavate .Se
va reface imprejmuirea terenului pe zona curtilor de lumina
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LUCRARI DE INSTALATII:
INSTALATH ELECTRICE

Obiectul proiectului
Proiectul este eleaborat in faza D. ALl
Constructia, cu regim de inaltime S+P+1 se inscribe in categoria de importanta “C” (constructie de
importanta normala), clasa de importanta l1l, grad 1! de rezistenta la foc si risc mic de incendiu.
Functiune este mixta, de spatii comerciale ia parter si locuinte la etaj.
Sunt tratate urmatoarele tipuri de instalatii electrice:
- Alimentarea cu energie electrica.
- Instaiatii electrice de iluminat.
- Instalatii electrice de prize si forta.
- Instalatia de protectie prin legare la paf
- Instalatia de protectie contra loviturij
- Masuri de protectie impotriva elect
- Masuri de protectia muncii si PSI.

Norme si hormative

Prezentul proiect respecta normativetg
- HG 167/06.04.1992 - Sistemul nations

generale

- SR HD 384.4.42 S$1/2004 + A1/2004+A2/2004 Instalatii electrice in constructii. Partea -- Masuri de
protectie pentru asigurarea securitatii. Capitolul 42: Protectia impotriva efectelor termice

- SR HD 384.4.43 §2/2004 Instalatii electrice in constructii. Partea 4: Protectie pentru asigurarea
securitatii. Capitolul 43: Protectie impotriva supracurentilor

- SR HD 384.4.473 $1/2004 Instalatii electrice in constructii. Partea 4 Masuri de protectie pentru
asigurarea securitatii. Capitolul 47: Utilizarea masurilor de protectie pentru asigurarea securitatii.
Sectiunea 473:Masuri de protectie impotriva supracurentilor.

- SR HD 384.4.482 $1/2004+A1/2004 Instalatii electrice in constructii. Partea 4 Protectia pentru
asigurarea securitatii. Capitolul 48: Alegerea masurilor de protectie in functie de influentele externe.
Sectiunea 482: Protectia impotriva incendiului in amplasamente cu riscuri.

-SR HD 384.5.52 $1/2003 Instalatii electrice in constructii. Partea 5 Alegerea si montarea
echipamentelor electrice. Capitolul 52: Sisteme de pozare.

- SR HD 384.5.523 $2/2003 $1/2003 Instalatii electrice in constructii. Partea 5 Alegerea si
montarea echipamenteior electrice. Sectiunea 523: Curenti admisibili in sisteme de pozare.

- SR HD 384.537 $2/2003 Instalatii electrice in constructii. Partea 5 Alegerea si montarea
echipamentelor electrice. Capitolul 53: Aparataj. Sectiunea 537:Dispozitive de sectionare si
comanda

- SR EN 61140/2002+A1/2007 Protectia impotriva socurilor electrice. Aparate comune in instalatii si
echipamente electrice

- SR EN 60598 — Corpuri de iluminat

- SR EN 60269 — Sigurante fuzibile de joasa tensiune

- SR CE! 60287-1-1+A1/2001 — Cabluri electrice. Calculul intensitatii admisibile a curentului
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- SR CEI 60947/1/1992 - Aparataj de joasa tensiune. Partea |, reguli generale.
- SR EN 60529/1995 - Grade de protectie asigurate prin carcase ( cod IP ).
- SR CEI 60173/1998 - Culorile conductoarelor izolate ale cabluritor flexibile si cordoanelor.
- STAS 11200/7,8,10,11,19 - Simboluri grafice.
- STAS A ISO 9002/1991 - Sistemele calitatii. Model pentru asigurarea calitatii in productie si
montaj.
- SR EN 60947-2/1993 - Aparate de joasa tensiune. P2. Intreruptoare automate.
- SR EN 60947/-3+A1/1997; -56-1/1994; -6-2/1996; -6-1/1993; -7-1/1993 - Aparate de joasa tensiune
partea 3,5, 6, 6, 7.
- Standarde internationale aplicabile:
- IEC 439/1/1985 - Low voltage switchgear and asamblies.
- IEC 529 - Classification of degrees of protection provided by enclosures.
- IEC 947 - Low voltage switchgear, controlgear.
- normativul |-7-2011 privind proiectarea ,executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente
cladirilor;
- normativul NTE007/008/2000 privind proiectarea si executarea retelelor de cabluri;
- normativul P-118, P-118/2,3-2013 privind normele tehnice de proiectare si realizare a constructiilor
privind protectia la actiunea focului;
- NSPM 65/2000-cuprinzand norme specifice de protectia muncii pentru transporturi si distributia
energiei electrice aprobat cu Ord. MMPS 734/28-1X-2000
- SR EN 61140/2002+A1/2007 Protectia impotriva socurilor electrice. Aparate comune in instalatii si
echipamente electrice
- SR EN 60598-1 - Corpuri de iluminat: Cerinte generale si teste
- SR EN 80598-2-22 - Corpuri de Hluminat: Conditii speciale. Corpuri de
iluminat pentru ituminatul de siguranta
-SR EN 1838:2014 - Aplicatii ale ifluminatului. lluminat de urgenta
-SR EN 50171:2003 - Sisteme de alimentare cu energie electrica de la
0 sursa centrata
-SR EN 50172:2004 - Sisteme pentru iluminatul de securitate
-SR EN ISO 7010:2012 - Simboluri grafice. Culori de securitate si
semne de securitate. Semne de securitate inregistrate
-SR EN 61347-2-7:2012 - Aparataj pentru lampi. Partea 2-7: Prescriptii
particulare pentru aparataj electronic alimentat cu baterie, pentru
iluminat de siguranta (autonom)
-SR EN 62034:2012 - Sistem automat de incercari pentru iluminat de
siguranta alimentat cu baterii.
-SR EN 61140/2016 - Protectia impotriva socurilor electrice

SOLUTIA TEHNICA

Proiectul cuprinde refacerea instalatiilor electrice aferente imobilului, si anume:

- distributia energiei electrice de la firida de bransament a cladirii la cutia de distributie si contorizare
ce va fi amplasata la parter, in holul de intrare, precum si coloanele de alimentare cu energie
electrica de la cutia de distributie si contorizare pana la tablourile electrice din locuinte si spatiile
comerciale;

- instalatia electrica de iluminat normal in locuinte, pe casa scarii, holul de intrare, holul comun
pentru locuintele de la etaj, in spatiile comerciale de la parter si in boxele de la subsol;

- instalatia de prize si forta;
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- instalatie de iluminat de siguranta pentru marcare cai de evacuare pe casa scarii, holurite comune
si pe holul de de distributie in boxele de la subsol;

- instalatie de iluminat de siguranta pentru interventii in statia de hidrofor menajer de la subsol;

- priza de pamant de protectie;

- instalatia de paratrasnet cu dispozitiv PDA.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a spatiilor comerciale de la parter, a locuintelor de la etaj si a
partilor comune ale imobilului se va realiza din cutia de distributie si contorizare amplasata in holul
de intrare de la parter.

Datele electro-energetice noi pentru imobil sunt:

Puterea instalata: Pi=59 5kW

Putera absorbita: Psa=32kW

Curentul de calcul: lc=57A

Distributia energiei electrice

Din cutia de distributie si contorizare amplasata in holul de intrare de la parter, se vor alimenta
tablourile electrice pentru locuinte, spatii comerciale si parti comune imobil.

Contoarele electronice pentru locuinte, spatii comerciale si parti comune imobil (conform solutiei
ENEL) se vor monta grupate in cutia de distributie si contorizare, aceasta fiind prevazuta cu ferestre
pentru citire pe usa.

Din cutia de distributie si contorizare sunt alimentate:

- tablourile electrice ale spatiilor comerciale de la parter.

- tabloul electric parti comune imaobil TPC;

Tabloul electric pentru parti comune TPC va alimenta consumatorii electrici aferenti partilor comune
ale imobilului, respectiv;

- iluminatul pe casa scarii, hol parter, hol etaj si boxe subsol:

- circuite de alimentare pentru interfon si internet/cablu Tv;

- Statia de hidrofor menajer de la subsol.

Din tablourile electrice de apartament TAP se vor alimenta instalatiile electrice de iluminat si prize
aferente fiecarei locuinte.

Cutia de distributie si contorizare si tablourile electrice de parti comune vor fi executate in cutii
metalice cu grad de protectie minim [P44 si vor fi prevazute cu presetupe de intrare - iesire ia partea
supericara. Toate tablourile se prevad cu incuietoare, chei de comanda pe usa, iar in interior cu
panou de protectie cu decupari pentru actionarea protectiilor pe circuite.

Tablourile electrice aferente locuintelor si spatiilor comerciale se vor executa din material plastic cu
grad de protectie minim IP32.

Consumatorii electrici aferenti spatiilor comerciale de la parter sunt;

- instalatia electrica de iluminat normal;

- instalatia de prize si forta;

Pentru diminuarea riscului de incendiu la tablourile electrice pentru spatiile comerciale trebuie
utilizat un dispozitiv de protectie cu curent diferential rezidual (DDR) cu curentul nominal de
functionare mai mic sau cel mult egal cu 300 mA amplasat la bransament sau punct de alimentare.
A fost prevazuta si posibilitatea de intrerupere a alimentarii cu energie electrica si din exteriorul
cladirii, prin intermediul unor butoane de pompier, conform art. 5.3.3.13 — 17/2011. intreruperea
alimentarii cu energie electrica trebuie sa se faca dintr-un loc marcat, protejat si accesibil pentru
interventii in caz de incendiu.
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Alimentarea cu energie electrica a tablourilor electrice parti comune TPC, statie hidrofor TEDH,
spatii comerciale T.COM si locuinte TAP, se va face cu cabluri de cupru cu izolatie PVC si intarziere
la propagarea focului tip CYYF, montate in tuburi de protectie din PVC sau metalice, pozate aparent
sau ingropat sub tencuiala.

Schema de distributie a energiei electrice este de tip TN-S, cu conductoare separate pentru
conductorul protectie si conductorul neutru.

Pe circuitele ce se alimenteaza inaintea intreruptaorului general al tabloului electric de
apartament TAP (alimentarea electrovanei de gaz la centrala termica), se vor monta placute
indicatoare cu indicatia: "ATENTIE INSTALATIE SUB TENSIUNE !”.

Instalatia electrica de iluminat normal

a) In spatiile de la etaj cu destinatia de locuinta, iluminatul se va realiza cu corpuri de iluminat cu
surse luminoase tip aplica de tavan cu sursa LED, cu grad de protectie IP20.

La bucatarii si bai, corpurile de iluminat vor fi rezistente la umiditate, cu grad de protectie minim
IP55 datorita mediilor umede de montaj.

Pentru celelalte camere din locuinte, au fost prevazute doar circuitele de iluminat si aparatele de
actionare, viitorii locatari urmand sa-si procure corpurile de iluminat dorite.

Comanda iluminatului se va realiza local, cu intrerupatoare si comutatoare.

Aparatele de comutatie (intrerupatoare, comutatoare) se vor monta ingropat sub tencuiala, in doza
proprie la nivelul de +0,90m de la pardoseala. Pe holurile din apartament, comutatoarele si
intrerupatoarele vor fi pozate la h=1,50m de la pardoseala. In cazul toaletelor si a baii,
intrerupatoarele si comutatoarele se vor poza in exterior, pe hol.

Pe casa scarii si pe holurile comune, iluminatut va fi actionat prin intermediul senzorilor de miscare
montati aparent sau inglobati in corpurile de iluminat.

Toate circuitele de iluminat vor fi protejate la plecarea din tablourile electrice cu intreruptoare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect, de tip diferential (cu declansare la
un curent de defect de 30 mA).

Circuitele instalatiei de iluminat din locuinte se vor executa cu conductori FY1,5 mm? pentru
conductoarele active si FY2,5 mm? pentru conductorul de protectie. Conductorii vor fi protejati in
tuburi IPEY montate ingropat in tencuiala.

b) In spatiile de la parter cu destinatie de spatiu comercial, iluminatul normal se va realiza cu corpuri
de iluminat echipate cu surse luminoase LED, IP21, montate suspendat sub tavan.

La grupurile sanitare ale spatillor comerciale au fost prevazute corpuri de iluminat tip aplica de
tavan, echipate cu surse luminoase tip LED, cu grad de protectie minim IP55. Comanda iluminatului
se va realiza local, cu intrerupatoare si comutatoare montate la h=1,50m de la pardoseala.
Circuitele instalatiei de iluminat se vor executa cu cu cabluri de cupru, de tip CYYF, cu intarziere la
propagarea flacarii, avand sectiunea minima pe faza de 1,5mmp. Acestea se vor fi protejate in
tuburi IPEY montate ingropat in tencuiala.

¢) In statia de hidrofor si boxele de la subsol, corpurile de iluminat vor fi de tip aplica de tavan
echipate cu surse luminoase tip LED 15W si corpuri de iluminat lineare LED 40W, cu grad de
protectie minim IP55. Circuitele de iluminat se vor executa cu cu cabluri de cupry, de tip CYYF, cu
intarziere la propagarea flacarii, avand sectiunea minima pe faza de 1,5mmp, protejate in tuburi
metalice pozate aparent. Comanda iluminatului se va realiza local, cu intrerupatoare si comutatoare
montate la h=1,50m de la pardoseala.

Schema de distributie a energiei electrice este de tip TN-S, cu conductoare separate pentru
conductorul protectie si conductorul neutru.
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Circuitele de iluminat vor fi protejate la suprasarcina si scurtcircuit cu intrerupatoare automate
prevazute cu protectie automata la curenti de defect, de tip diferential (cu declansare la un curent
de defect de 30 mA).

Instalatia electrica pentru iluminat de siguranta va cuprinde:

a) lluminatul de siguranta pentru marcare cailor de evacuare se va realiza prin amplasarea in

zonele mentionate in SR EN 1838/2015 si in 17/2011 corpurilor de iluminat inscriptionate cu “lesire”
cu acumuiator inclus si lampi echipate cu surse luminoase tip LED 2W. lluminatul de siguranta
pentru marcarea cailor de evacuare va fi prevazut pe casa scarii de acces la locuintele de la etaj, pe
holurile comune de la parter si etaj si pe holul de la subsol. Pe scarile de acces se vor monta corpuri
de iluminat de marcare a directiei de evacuare care se vor amplasa astfel incat sa permita o
vizibilitate corecta la coborarea scarilor. Corpurile de iluminat vor fi prevazute cu acumulatori, cu
autonomie de minim 1h, cu durata de comutare mai mica de 5 s si sunt alimentate cu energie
etectrica din tablourile electrice din zona.

b) lluminatul de siguranta pentru interventii va fi amplasat in statia de hidrofor de la subsol si in
locurile in care sunt montate butoane/declansatoare manuale, stingatoare portabile, puncte de prim
ajutor, etc. Corpurile de iluminat utilizate vor fi de tip linear, cu lampi LED 20W si LED 2W, cu grad
de protectie minim IP55, echipate cu kit de emergenta cu durata de 1 ora, cu timpul de punere in
functiune de 0,5-5s.

Corpurile de iluminat pentru iluminatul de siguranta vor fi alimentate cu energie electrica din tablout
electric de parti comune.

Circuitele pentru iluminatul de siguranta vor fi realizate cu cabluri din cupru cu intarziere la
propagarea flacarii tip CYYF, pozate in tuburi de protectie IPEY montate aparent sau ingropat.

Schema de distributie a energiei electrice este de tip TN-S, cu conductoare separate pentru
conductorul protectie si conductorul neutru.

Circuitele de iluminat de siguranta vor fi protejate la suprasarcina si scurtcircuit cu intrerupatoare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect, avand si protectie diferentiala cu
Id=30mA.

Instalatia electrica de prize

In locuinte au fost prevazute prize simple sau duble cu contact de protectie, pentru scopuri generale
in fiecare incapere. Prizele electrice din incaperi vor fi alimentate din tabloul de apartament prin
circuite formate din conductoare FY 2,5 mm? protejate in tuburi IPEY montate ingropat in tencuiala.

In spatiile comerciale circuitele de prize sunt realizate cu cabluri cu intarziere la propagarea flacarii,
tip CYYF 3x2,5 mmp, pozate in tuburi de protectie IPEY ingropat in tencuiala.

In camera hidroforului a fost prevazut un circuit de prize 230V/16A si un circuit de prize la foarte
joasa tensiune de securitate 24V/10A pentru lampi portabile folosite la iluminatul local.

In camera hidroforului, circuitele de prize se vor realiza cu cabluri de cupru pozate in tuburi de
protectie metalice montate aparent.

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tablourile electrice cu intrerupatoare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect de tip diferential (cu declansare la un
curent de defect de 30 mA).
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Se recomanda utilizarea conductoarelor si cablurilor incarcate cu 50 ... 70% din curent maxim
admisibil astfel incat sa functioneze la o temperaturd de maxim 50° C. Dozele de derivatie si de
aparat trebuie executate din metal sau din materiale plastice care satisfac proba cu fir incandescent
la 960 °C si trebuie sa fie etanse. Izolafiile ce protejeazd conexiunile trebuie de asemenea si
satisfaca proba cu firul incandescent la temperatura de 960 °C. Corpurite de iluminat montate direct
pe lemn trebuie s& prezinte cel putin gradul de protectie IP 4X in absenta prafului $i IP 4 X in
prezenta prafului. Ldmpile trebuie sa fie protejate impotriva loviturilor la care pot fi supuse, cu
dispersoare din materiale plastice rezistente la socuri mecanice (de exemplu policarbonat), cu
gratare sau sticla rezistenta. Corpurile de iluminat trebuie confectionate din materiale incombustibile
de clasa CA 1 (C0) sau greu combustibile de clasd CA2a (C1) sau CA2b (C2). Tuburile, plintele,
canalele de protectie trebuie sa fie metalice sau din materiale plastice greu combustibile de clasa
CA2a (C1) si CA2b (C2), rigide sau flexibile, cu sau fara halogenuri. Accesoriile de imbinare ale
tuburilor, plintelor si canalelor trebuie s& asigure aceeasi rezistentd mecanica, izolafie electric,
grad de etansare, rezistenid la caldurd ca si tuburile, plintele, si canalele la care se folosesc. Se
admite folosirea ca doze de derivaiie a partilor fixe special prevazute la corpurile de iluminat daca in
ele se pot executa legaturi electrice in conditi corespunzatoare (de ex. socluri fixe pe tavan
prevazute cu cleme de legaturd etc.). Executia distributiei electrice in constructii din femn ncepe
dupa terminarea structurii, a acoperisului si inchiderii perimetrale ale acestora. Atunci cand
instalatia electrica este inglobata in interiorul elementelor de constructie, se recomanda ca circuitele
sa se monteze intre placa dinspre interior a peretelui si bariera de vapori, iar unde bariera de vapori
este integrat&, in placa dinspre interior a peretelui, intre acesta si izolatie. In situatia in care apar
deteriorari ale barierei de vapori Tn timpul executiei distributiei, acestea trebuie remediate asigurand
continuitatea i etangeitatea barierei de vapori. Pozarea tuburilor si a dozelor se face nainte de
montarea materialului fonoizolant. Tuburile si canalele de proteciie metalice se monteaza direct pe
elementele combustibile ale constructiei, atat in montaj aparent cat si in interiorul peretilor sau
planseelor.

Tuburile flexibile din materiale plastice se utilizeazd numai pentru protectia usoard a conductelor
electrice si numai pe trasee scurte, dificil de realizat cu tub rigid. La montarea dozelor in peretii
exteriori, pe langa asigurarea continuitatii barierei de vapori, se urmareste si pastrarea continuitatii
stratului de termoizolatie. La executarea instalatiilor electrice se respect si urmatoarele conditji:

- gaurile necesare se fac de preferinta in elementele orizontale ale structurii;

- se evitd amplasarea mai multor orificii in acelasi plan orizontal al montantului; daca sunt necesare
mai multe strapungeri in acelasi montant, amplasarea lor se va face pe vertical3, la distanie mai
mari de 15 ori diametrul golului;

- diametrele golurilor nu vor depasi 1/4 din dimensiunea montantutui;

- se prevad distantiere intre traversele tavanului si placa de inchidere a acestuia sau acestea se
supradimensioneazé pentru a se putea decupa ia partea lor inferioard un licas pentru trecerea
tuburilor de protectie.

Aceste solutii se stabilesc de comun acord cu proiectantul structurii de rezistenta.

La executia instalatiilor electrice inglobate se utilizeaza cabluri din cupru rezistente la foc. in cazul
existentei pericolului de deteriorare mecanica acestea vor fi armate.

La trecerea prin elementele combustibile, cablul se protejeaza in tuburi metalice. Fixarea cablurilor
se face numai cu elemente prefabricate care sa nu il stranguleze si care sa nu aibad muchii tdioase
care pot deteriora izolatia cablului. Distantele maxime intre elementele de fixare a cablurilor trebuie
sa fie:

- 50 cm, la montajul orizontal si 100 cm, fa montajul vertical, pentru cablurile nearmate montate
aparent;
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- 80 cm, la montajul orizontal si 150 cm, [a moniajul vertical, pentru cabluri armate.

Cablurile se fixeaza la maximum 10 cm de intrarea in doze sau in aparate.

Golurile din elementele de constructie frebuie s& aib& un diametru mai mare cu 1/4 decat diametrui
exterior al cablului.

Circuitele din care se alimenteaza receptoare din locuri periculoase sau foarte periculoase se
protejeaza printr-un dispozitiv diferential cu curent nominal rezidual cel mult egal cu 30 mA.
Circuiitele care alimenteaza sau traverseaza incéperi din lemn trebuie protejaie la suprasarcina si la
scurtcircuit prin dispozitive de proteciie amplasate in amonte de aceste incéperi.

Protectia impotriva socurilor electrice

Protectia prin legare la pdmént va asigura racordarea elementelor metalice conductoare care nu
fac parte din circuitul de lucru, la priza de padmant. Protectia prin legare la pamant se va realiza prin
centuri din platbanda de otel zincat OL Zn 25x4 mm. Centura va face legatura intre priza de pamant
naturald si instalatia de protectie contra tensiunilor accidentale de atingere interioare (placa de
egalizare a potentialelor). Legarea echipamentelor din interiorul cladirii se face cu conductoare de
cupru @16 sau cu platbanda de otel zincat 25x4mm. La instalatia de legare la pamant se vor lega:
tablourile electrice, echipamentele de curenti slabi, armaturile cablurilor electrice de joasa tensiune
si armaturile cablurilor electrice de curenti slabi, conductele metalice de apa, canalizare, gaze si
toate elementele metalice care pot fi puse accidental sub tensiune. Conectarea cu priza de pamant
se face prin intermediul piesei de separare montatd intr-o firidd, ingropatd in elementele de
constructie.

in timpul executiei se va urmari in permanentd continuitatea intre elementele componente ale
instalatiei de protectie contra tensiunilor accidentale de atingere gi priza de pamant. Pentru
asigurarea continuitatii se impune utilizarea sudurii pentru imbinarea tuturor elementelor metalice ce
alcatuiesc instatatia de protectie contra tensiunilor accidentale de atingere. Singurele imbindri
demontabite vor fi cele din cutiile de separatie pentru masurarea prizei de pamant.

Protectia prin legare la neutru se va folosi ca masura principald de protectie pentru aparate si
echipamente care in caz de defect a izolatiei pot capata potentialul fazei defecte. Conductorul de
nul de protectie se va executa in varianta similara cu conductorii activi. Pentru evitarea unor
intreruperi accidentale a retelei de nul de protectie aceasta va fi inscriptionata distinct (culoare
specifica a izolatiei, verde-galben alternativ) si va fi legatd la pamant in apropierea sursei de
alimentare (tablou general de distributie, firida de brangament).

Protectia prin deconectare automata va asigura intreruperea automata a alimentarii cu energie
electrica a circuitelor aferente receptorilor cu pericol ridicat de electrocutare precum si a tablourilor
electrice in cazul aparitiei unor curenti de defect. Protectia se va asigura prin blocuri diferentiale
care actioneaza la aparitia unei diferente de curent ce rezultd din compararea curentului pe diferite
conductoare ale cabluiui de alimentare.

Pentru protectia impotriva supratensiunilor de origine atmosfericd sau tranzitorii s-au
prevazut descércdtoare la nivelul tabloului electric general si pentru protectia impotriva
supratensiunilor de origine tranzitorie la nivelul fiecarui tablou secundar.

Se vor respecta cu strictete conditiile de receptie si de verificare a instalaliei de legare la
pamant de protectie conform SR EN 61140-2016.

Priza de pamant va fi realizata ingropat alaturi de fundatia aferenta imobilului.
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Priza de pamant artificiala va fi comuna pentru instalatia de paratrasnet si instalatia interioara.
Rezistenta prizei de pamant nu va depasi 1 Ohm. Aceasta se va realiza cu electrozi din teava
zincata Dn=2-1/2" cu lungimea de 2,5m conectati cu piatbanda OL-Zn 40x4mm.

in spatiile tehnic (hidrofor) se va prevedea centura de impamantare perimetralea, legata Ia priza de
pamant generala a imobilului. La instalatia de legare la pamant se vor racorda:; firida de
bransament, tablourile comune, conductele metalice, firida TV/internet si firida telefonica.
Conductoarele de protectie ale circuitelor de iluminat si prize din locuinte se vor racorda la borna de
legare la pamant din tabloul de apartament.

Instalatia de paratrasnet. Se va prevedea o instalatie de paratrasnet cu un captator tip PDA, care
se va lega la priza de pamant comuna a constructiei prin_intermediul a 2 coborari.

NECESAR ENERGIE ELECTRICA

- Situatia existenta:
Puterea electrica instalata: Pi=40kw
Putera electrica absorbita: Psa=25kW

- Situatia propusa: ’
Puterea instalata: Pi=59,5kW /&
Putera absorbita: Pa=32kW {{' &
Necesarul de energie electrica consumata aRyali sdliCeafilor de reabilitare, consolidare

si refunctionalizare este estimat la: E=40 MWh. S~

CONFORMARE CU REGLEMENTARILE IN VIGOARE

Masuri PSI

a. Masuri impotriva atingerii directe

Protectia se asigura prin izolari, carcasari, separari, protectie diferentiala, conform prevederilor
normativului 17-2011 .

b. Masuri impotriva atingerilor indirecte.

Protectia de baza se asigura prin:

- legarea la conductorul de nul, prin al treilea, respectiv al cincilea conductor din componenta
circuitelor de alimentare ale tablourilor sau receptoarelor;

- ca masura suplimentara se prevede protectia diferentiala 30 mA pe circuitele de prize.

- bara principala de egalizare de potential se leaga de priza de pamant (de centura inelara) prin
intermediul a unei platbande OLZn 40x4 mm:

- adaptarea instalatiei electrice la gradul de rezistenta la foc a elementelor de constructie:

- Incadrarea instalatiei electrice in categoriile de pericol de incendiu:

- precizarea nivelului de combustibilitate a componentelor instalatiei electrice;

- securitatea instalatiei electrice la functionarea in regim anormal : protectia la suprasarcina si la
scurtcircuit.

Masuri de protectia muncii
Protectia personalului impotriva electrocutarilor se face prin urmatoarele masuri:
* protectia impotriva electrocutarilor prin atingere directa a echipamentelor si receptoarelor
electrice aflate in mod normal sub tensiune (parti active ) se asigura prin constructie
(carcasari);
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» protectia impotriva electrocutarii prin atingere indirecta a echipamentelor si receptoarelor
care in mod normal nu sant sub tensiune dar care pot fi puse printr-un defect de izolatie
se face prin:legarea la nulul de protectie ca masura principala si legarea la pamant ca
masura secundara .

La instalatia de legare ia pamant se vor racorda: firidele de bransament, tablourile comune, bara de
nul a firidelor de la parter, firida TV si firida telefonica. Conductoarele de protectie se vor racorda la
borna de legare la pamant din tabloul de apartament.

INSTALATII ELECTRICE CURENTI SLABI

-Constructia se inscrie in categoria de importanta “C” -constructie de importanta normala;

-Constructia se inscrie in clasa de importanta i,

-Constructia are gradul 1il de rezistenta la foc si risc mic de incendiu. FLEXA’VOIP
/’**‘ &

“OMA,
rmatoéreta\\’é

televiziune prin cat
\ "

pentru necesitatile de comunicare (telefonie si acces retea internet), 61)f0f Tel 3| Optiunu
beneficiarilor, care au facilitatea de a confracta aceste servicii cu un o onak (R RCS,
UPC etc...) care va asigura atat cablarea cat si echipamentele necesare.

Prezentul material trateaza numai infrastructura sistemului (tubulatura traseelor aferente
magistralei, de la punctul de racord-echipamentul centralizator al operatorului zonal- si pana la
intrarea in incinte), necesara pentru cablarea ulterioara a sistemului, pentru utilizatorii care opteaza
pentru acest sistem.

Cablurile si celelalte elemente necesare sistemului: echipamentele active/pasive ale
racordului exterior precum si echipamentele de interfata/decodificare instalate in fiecare incinta, vor
fi furnizate / instalate de operatorul de servicii ales, in momentul contractarii serviciilor respective.

Operatorul de servicii zonal va instala cablurile de legatura intre punctul de racord la
furnizorul extern de servicii si fiecare utilizator in parte, folosind tipuri de cablu (torsadat/coaxialffibra
optica) specifice echipamentelor utilizate si optiunii beneficiarilor asupra parametrilor tehnici ai
serviciifor contractate cu operatorul zonal.

In dotarea imobilului pe partea de instalatii curenti slabi se

Sistem TV cablu
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INSTALATII HVAC

Prin prezentul proiect se propune realizarea instalatiilor HVAC pentru spatiile comerciale de
la parter si a instalatiilor de incalzire la apartamentele de la etaj.

La cele 4 spatii comerciale de la parter incalzirea/racirea se va face cu sisteme de aer
conditionat inverter tip monosplit, capacitaiea acestora variind in functie de suprafata incaperitor.
Unitatile exterioare ale acestora se vor monta in curtile de lumina ale imobilului. In grupurile sanitare
ale spatiilor comerciale se vor monta convectoare electrice de 500 W, prevazute fiecare cu
termostat pentru reglarea temperaturii interioare. In grupul sanitar fara ferestre de la p[arter se va
monta un ventilator in peretele exterior, pornirea acestuia facandu-se odata cu aprinderea luminii.

Apartamentele de la etaj vor fi prevazute cu centrale termice murale individuale alimentate
cu gaz, cu tiragj fortat, de 24 kW Ia, cu preparare instant de apa caida menajera. Centralele termice
vor fi montate in zona bucatariifor. Evacuarea gazelor arse |la exterior se va face catre curtile
exterioare.

In peretii exteriori se va monta si cate o grila 15x15 cm pentru fiecare centrala, necesara
pentru asigurarea ventilarii in cazul scaparilor accidentale de gaze. Pentru spatiile in care se
amplaseaza centralele termice suprafata minima de explozie va fi Vincapere x 0,02 (senzor prezenta
gaz concentratie 2%), care se va asigura prin ferestre.

La alegerea sistemului de incalzire s-a tinut cont de prescriptiile tehnice ISCIR, Normativul
pentru executarea instalatiilor de incalzire centrala 113/2015, Norme tehnice pentru proiectarea si
executarea instalatiilor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 si de reglementarile de
siguranta Ia foc a cladirilor - Normativ P118/99.

Reteaua de distributie a agentului termic de la centrala termica la distribuitoarele de nivel va
fi realizata cu tevi din PPR si se va monta la nivelul pardoselii sau a planseului in functie de
configuratia traseului. De la distribuitoarele de nivel (de apartament), ealtre Fadtatoar:e distributia se
va realiza prin intermediul conductelor din polipropilena reticulata et mse;held'm flbra compozna
prevazuta cu tevi de protectie flexibile din PVC, montata ungropa}t m@apa A0 R’\’ T

Dilatarile tronsoanelor drepte se vor prelua natural prin co |gu/at|a retelei de dlstrihuhe
[
Tevile se vor monta cu panta ascendenta 0,2-0,3% sp} e cgnsp{matorn de capqt Aenswea
instalatiei se va face cu ventile de aerisire automate Dn1/2" 1a aparate / I/

\. -‘U
Incalzirea incaperilor se va realiza cu corpuri statice, reicuatoare dm' otel s Radlatoarele vor fi
prevazute cu robinete coltar cu cap termostatat pentru reglaju‘htén;rberatunr in frec;are incapere,
ventil de reglaj pe retur (detentor) si ventile automate sau manuale “peﬂfru aens&g ‘montate direct
pe corpul de incalzire (tip dop @ 1" sau manuale @&1/2"). Corpurile vor fi montate aparent, pe
console. Radiatoarele sunt dimensionate pentru a mentine in incaperi o temperatura permanenta de
18-24°C in functie de destinatia acestora.

Combustibilul folosit pentru incalzire este gazul metan din reteaua oraseneasca. Alimentarea
centralelor murale cu combustibil gazos se va face de la reteaua de distributie a gazelor naturale,
respectand prescriptile “Norme tehnice de proiectare si executare a retelelor si a instalatilor de
gaze naturale”.

Grupurile sanitare de la locuinte se vor ventila natural, prin deschiderea ferestrelor.

S-a urmarit asigurarea de solutii tehnice care sa nu favorizeze declansarea sau extinderea
incendiilor. Pentru perioada de executie masurile de paza si stingere a incendiilor se vor stabili de
catre executant.
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INSTALATII SANITARE

Prezentul proiect trateaza instalatiile de alimentare cu apa, instalatiile de canalizare
menajera si pluviala si instalatiile de stingere a incendiilor care deservesc cladirea si se refera la
solutiile adoptate in proiectare pentru amenajarea spatiilor interioare si exterioare conform legislatiei
in vigoare si cerintelor beneficiarului.

Legislatie si normative;

19 / 2015. Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente
cladirilor

SR 1343-1/ iunie 2006. Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru
localitati urbane si rurale.

NP 133-2013. Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare
cu apa si canalizare a tocalitatilor

P118 / partea a Il- a 2013 — Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor —
Instalatii de stingere cu completari din 13 noiembrie 2018.

STAS 1478 / 90. Instalatii sanitare. Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale.
Prescriptii fundamentale de proiectare;

STAS 1795 -90. Instalaiii sanitare. Canalizari interioare. Prescriptii fundamentale;

SR 1846-1;2- Canalizari interioare. Determinarea cantititilor de apd ce se evacueaza din
sistemul de canalizare

NTPA-002/2002 Normativ privind conditile de evacuare a apelor uzate din retelele de
canalizare ale localitatilor si direct in statiile de epurare;

HG nr. 1231 din 1 octombrie 2008 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 766/1997
pentru aprobarea unor reguiamente privind calitatea in constructii.

ORDIN Nr. 163 din 28 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor generale de apérare
impotriva incendiiior.

LEGE nr. 307 din 12 iulie 2006 privind apararea impotriva incendiilor.

HG.R. nr.51 / 1992 privind ri pentru actlwtati de prevenire si stingere a
incendiilor; modificata prin Hotarar

Situatia propusa :

" ") . ol
Se vor efectua lucrari de const e vp @ instonsolidarea, reabilitarea, refacerea

finisajelor si tamplariei exterioang’i Jgjﬂre instalatileafgrente, reparatii/refacere invelitoare
precum si modificari interioare in-zdn gtate lustafile de consolidare.
Ca urmare a acestor lucrarilor d& consolidare si4 lucrarilor noi propuse vor fi necesare

lucrari de demontare si remontare a unor/@atti #in_instalatiile sanitare si lucrari noi de instalatii
sanitare. =

Se va interveni asupra grupurilor sanitare afectate de lucrari, in sensul demontarii, remontarii
obiectelor sanitare, montarii de obiecte sanitare noi, debransarii si racordarii la retelele de apa si
canalizare nou proiectate. Apa rece necesara pentru consumatorii menajeri din imobil va fi
asigurata de un bransament montat in subsol. Consumul de apa rece se va contoriza separat
pentru fiecare locuinta in parte si separat pentru spatiile comerciale de ia parter.
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Apa calda de consum menajer se va asigura local, pentru fiecare apartament, in centrala
termica proprie si pentru spatiile comerciale de la parter se va asigura cu boilere electrice pentru
fiecare grup sanitar.

Bransamentul si alimentarea cu apa rece.

Alimentarea cu apa rece a consumatoritor se va asigura de la reteaua publica din Bulevardul
Pache Protopopescu, prin intermediul unui bransament contorizat care se va monta in subsolul
cladirii.

Parametrii de debit i presiune necesari consumaterilor din cladire se vor asigura cu ajutorul
unei statji de ridicare a presiunii, formata din rezervor de apa pentru consum menajer, grup de
pompare si recipient de hidrofor. Aceasta statie de pompare va fi amplasata in subsolul constructiei,
intr-o incapere special amenajata.

Pentru alimentarea statiei de hidrofor de la bransament, se va folosi o conducta din PEHD
40 (Ol Zn 1%4"") — montata aparent in subsol.

Conducta de alimentare generala cu apa rece va patrunde in imobil prin subsol si va
alimenta Statia de Hidrofor. Din Statia de Hidrofor, conducta de alimentare generala cu apa rece se
va ramifica catre coloanele de apa care vor alimenta locuintele si spatiile comerciale din parter.

Coloanele de apa rece se vor monta pe verticala grupurilor sanitare. Fiecare locuinta va fi
prevazuta cu contorizare locala si va fi prevazuta contorizare si pentru spatiile comerciale.

Reteaua de apa din subsol, de la punctul de bransament pana la statia de hidrofor, se va
executa cu teava din PEHD40 (Ol Zn 1%").

Reteaua interioara de distributie din fiecare locuinta este realizata in sistem ramificat cu
coloanele si legaturile aferente fiecarui obiect sanitar.

La fiecare consumator, legatura dintre racordurile de apa rece si apa calda cu grupurile
sanitare si bucatariile se va face cu ajutorul conductelor de PP-R. Fiecare nisa pentru conducte va fi
prevazuta cu usa de vizitare in dreptul armaturilor de inchidere sau (si) a pieselor de curatire.
Aceste usi de vizitare vor fi prevazute in proiectul de arhitectura, inaltimea parapetului fiecarei usi
putand fi dedusa din schema coloanelor.

Conductele vor fi izolate impotriva producerii condensului cu banda autoadeziva avand
grosimea de 6 mm.

Conductele se vor sustine de elementele de rezistenta cu suporti si bride.

Apa calda pentru consum menajer din fiecare locuinta este preparata local, in cazanul
mural pentru incalzire si in spatiile comerciale, apa calda este preparata cu boilere electrice. Apa
calda menajera astfel preparatd, se distribuie la obiectele sanitare prin intermediul unor conducte
care sunt amplasate in paralel cu cele de apa rece.

Reglajul temperaturii apei calde menajere se face de catre locatari prin intermediul sondei
de temperatura (termostat), montata pe cazan.

Apa uzata menajera

Vor fi prevazute instalatii de canalizare care sa dirijeze apele uzate menajere catre
colectorul care se va monta in subsolul constructiei si apoi in reteaua de canalizare existenta in
Bulevardul Pache Protopopescu.

Apele uzate pluviale de pe invelitoarea cladirii vor fi colectate cu jgheaburi si burlane si
dirijate in reteaua de canalizare pluviala existenta in zona.
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Obiecte sanitare, armaturi si accesorii:

Dotarile din grupurile sanitare sunt urmatoarele:

Lavoar;

Vas WC cu rezervor aparent, montat la semiinaltime;
Spalator inox;

Cada baie;

Masina pentru spalat rufe;

Masina pentru spalat vase;

Instalatiile de stingere a incendiilor Proiectarea instalatiilor de stingere cu apa a incendiilor se va
face cu respectarea “Scenariului de securitate la incendiu”, a prevederilor normativelor | 9/2015, P
118/2 — 2013- Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a |l-a, Instalatii de
stingere incendiu, Ordin pentru modificarea si completarea reglementarii tehnice P 118/2 — 2013 din
15.11.2018, Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare fmpotriva
incendiitor, precum si a cerintelor esentiale de calitate A-F prevazute in Legea nr.10/1995 privind
calitatea in constructii -repub.2018;

In conformitate cu prevederile legale, nu este obligatorie echiparea cladirii cu instalatii de stingere a
incendiilor cu apa: hidranti interiori si hidranti exteriori.

Instalatia cu hidranti interiori

Cladirea se incadreaza in categoria cladirilor cu functiuni mixte.

Conform P118/2-2013 cu modificari, art. 4. (2), in vederea echiparii cu hidranti de incendiu interiori,
pentru cladirile cu functiuni mixte se stabilete functiunea civilé ori de productie si /sau depozitare.”
Conform P118/2-2013 cu medificari, art. 4.1. m) echiparea tehnica cu hidranti de incendiu interiori,
se realizeaza la cladiri civile, cu exceptia locuintelor, avand aria construitd mai mare de 600 m? si
mai mult de 3 (trei) niveluri supraterane;

Cladirea in discutie are Ac mai mica de 600 m? si 2 (doua) niveluri supraterane, astfel ca nu sunt
necesare instalatii de stingere cu hidranti interiori.

Conform P118/2-2013 cu modificari, art. 4.1. h) echiparea tehnica cu hidranti de incendiu interiori,
se realizeaza la cladiri si spatii (o incipere sau mai multe incaperi, inclusiv circulatiile for comune)
pentru comert cu aria desfaurata mai mare de 600 m?;

Cladirea in discutie are Ad mai mica de 600 m?, astfel ca nu sunt necesare instalatii de stingere cu
hidranti interiori.

Instalatia de hidranti exteriori

Cladirea se incadreaza in categoria cladirilor cu functiuni mixte.

Conform P118/2-2013 cu modificari, art. 6. 1.(4) r) echiparea tehnica cu hidranti de incendiu
exteriori, se realizeaza la cladiri civile, cu exceptia locuintelor, avand un volum mai mare de 10.000
m?*. Cladirea are un volum mai mic de 10.000 m?, astfel ca nu sunt necesare jnstalatii de stingere cu
hidranti de incendiu exteriori.

Protectia prin intermediul stingatoarelor portabile - Instalatii de stingere a incendiului in faza
initiala
Protectia prin intermediul extinctoarelor portabile - Instalatii de stingere a incendiului in faza initiala:
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Se vor prevedea materialele de dotare PSI| pentru interventia initiala din interior si exterior, dupa
cum urmeaza:

Materiale de dotare PSI| pentru interventia initiala (conform DG PS 003 )

Cladire civila cu functiune mixta —Stingator portabil cuptitn ip P6 - 1 buc/300mp (min 2 /nivel) —
Total 6 buc.

-1 buc.
NOTA: In exterior se vor amplasa pichete de jf ale PSI) | respectiv 1
buc/5000 mp — Totai = 1 pichet.

Toate echipamenteie si dotarile prevazute s
General pentru Situatii de Urgenta.

Vor fi prevazute in total 6 stingatoare portative
chimica CO2, de 3 kg si un pichet de incendi
Stingatoarele cu pulbere de 6 kg tip P6 - sunt p
evacuare. NCE -
Agentul de stingere este pulbere ecologica uscata urﬁe ata ABC-E 40% care asigura stingerea cu
eficienta maxima pentru toate tipurile de focare. Pulberea nu contine substante periculoase pentru
sanatatea camenilor si a mediului inconjurator.

Stingatoarele - P6 — se folosesc la clasele de incendiu A, B, C; cantitate incarcatura = 6kg; timp
minim descarcare = 12 secunde; lungime minima jet = 4m.

Stingatoarele vor fi asezate in zone usor accesibile.

d mmen?%._t,e teﬁ‘n}’; s

@\}, ate de Inspectoratul

5%
%/np% un stingator cu spuma
i

fulare asamblat cu duza de

INSTALATIH GAZE

SITUATIA PROPUSA

Pentru asigurarea necesaruiui de caldura pentru incalzire la cele doua apartamente de la
etaj se vor monta cate o centrala pentru fiecare apartament.

Toate incaperile in care vor fi amplasate aparate consumatoare de combustibili gazosi, vor
avea suprafete vitrate corespunzatoare si vor fi dotate cu detectoare automate de gaz ,care vor
actiona asupra electrovalvelor montate pe fiecare instalatie de utilizare .

Instalatia de utilizare va fi proiectata si executata astfel incat sa fie respectate prevaderile NTPEE-
2018.
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5.1.c. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
de schimbari climatice ce pot afecta investitia;

Vulnerabilitati: Factori de risc:

Principalul factor de risc il reprezinta eventualele neconformitati intre rezultatele expertizei
tehnice care a stat la baza prezentei documentatii. Este posibil ca in cursul executiei, la decopertare
si dezvelirea fundaitiilor etc. sa se descopere elemente noi care nu au fost luate in considerare in
expertiza tehnica. De asemenea, se mentioneaza ca probele de materiale s-au realizat pe
esantioane extrase din cladirile in cauza, iar rezultatele s-au extins in baza unor prelucrari statistice
si la zonele unde a fost imposibila prelevarea. In acest caz este necesar a fi completata cercetarea
imitiala a constructiilor, dupa decopertarea elementelor de structura.

Riscul seismic, securitatea la foc si siguranta in exploatare.

Expertiza tehnica realizata in 2019 de catre expert tehnic ing. lonel Belgun descrie pe larg
degradarile constatate in corpul de cladire. Lucrarile de consolidare propuse, vor asigura cladirea
conform normativelor in vigoare.

Lucrarile propuse vor indeplini cerintele de securitate la foc a constructiei si siguranta in exploatare,
tinand cont si de gabaritul cladirii existente si de posibilitatea realizarii interventiilor.

Schimbari climatice: nu este cazul.

5.1.d. Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturi sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta
conditionérilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMRB nr. 279/2000, imobilul este
cuprins in zona protejata nr. 5-bulevardul hassmannian Carol -subzona Cp1b .

Imobilul se afla in raza de protectie a urmatoarelor monumente istorice:

-Casa Elena Lupescu -Bulevardul Pache Protopopesu nr. 51 cod LMi B-1I-m-B-19483, pozitia
1804

-Colegiul National Mihai Viteazul -Bulevardul Pache Protopopesu nr. 62 cod LMI B-ll-m-B-
19484, pozitia 1805
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5.1.e. Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma
realizarii lucrarilor de interventie.

Se vor pastra functiunile existente, intervenindu-se doar asupra compartimentarior interioare pentru
realizarea unor spatii in normele actuale de igiena si sanatate.

Functiunea: imobil locuinte cu functiuni conexe la parter -spatii comerciale
Regim de inaltime: S+P+1E+Pod

Hmax Cornisa = 8.85 m

H max Constructie = 10.45 m

Suprafata Construita la sol conform cadastru si masuratori = 162 mp

Suprafata Desfasurata conform masuratori = 648 mp (486 mp fara pod)
Volum constructie existenta=1650 mc

Functiuni , suprafete :

Nivel ACIMP Functiune
Subsol 162 Pivnita, depozitari, spatii tehnice
162 Accese locuinte, spatii comerciale, curti de
Parter lumina
Etaj 1 162 Circulatii, locuinte
Pod 162 Depozitari, spatii tehnice
TOTAL fara pod 486
TOTAL Arie construita
desfasurata inclusiv
subsol si pod 648

Coeficienti Urbanistici

P.O.T. existent. = mentinut
C.U.T. existent. = mentinut

Incadrarea in clasa si categoria de importanta ; Grad de rezistenta la foc

Categoria de importanta a cladirij: C — constructii de importanta normala - conf. regulament
privind stabilirea categoriei de importanta a cladirilor H G.R. 766/1997.

Clasa de importanta: 1 - conf. normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiifor — P100-
1/2013.

Gradul de rezistenta la foc: Ill - conf. normativ de siguranta la foc P118/99.

Risc de incendiu : MIC
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5.2. Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv estimari privind depasirea
consumurilor initiale de utilititi si modul de asigurare a consumurilor
suplimentare

Situatia propusa:

ALIMENTARE CU APA

Nr.Crt.| Tip consumator | Nr. Persoane | Dehit caracteristic | Consum mediu zilnic| Consurm maxim zilnic | Consum maxim orar

QZI MED QZI MAX QORAR MAX
MC/ZI MC/ZI MC/H
1 Locuinte 8 & 0.8 108 0.11
2 | sp. Comerciale 8/’ Sl 0.16 0.22 0.02
J/SS
T
Situatie PROPUSA SEIRTE
Qz? med apa rece=0,96 m aim,p ‘Q
Qzi med apa calda= 0,48 (A

Qzi max apa rece= 1,30 mc NG b
Qzi max apa calda= 0,65 mc/zi =

Qh max aparece= 0,14 me/h
Qh max apa calda= 0,07 mc/h

Alimentarea cu apa a cladirii se va realiza din reteaua publica prin intermediul unui bransament
prevazut cu contor de apa si o statie de ridicare a presiunii.
Apa calda de consum menajer se va asigura in cazanul mural propriu fiecarei locuinte si cu boilere
electrice proprii fiecarui grup sanitare pentru spatjile-FerToos

ENERGIE ELECTRICA
- Situatia existenta:
Puterea electrica instalata: Pi=40k
Putera electrica absorbita: Psa-25
Consumul anual de energie electricy
- Situatia propusa:
Puterea instalata; Pi=59,5kW
Putera absorbita: Pa=32kW
Necesarul de energie electrica consumata anual in urma lucrarilor de reabilitare, consolidare
si refunctionalizare este estimat la: E=40 MWh.

a este: E=30 MWh.

INSTALATII GAZE

Sarcina termica pt. incalzire= 48 kW

Pe perioada de inc. de 150 zile. energie termica pentru incalzire = 58.000 kWh
Energ. termica pentru preparare apa calda de consum cu gaz = 5.400 kWh/an
Energ. furnizata de gazul metan (inc+acm-+cph) =64.600 kWh

Cons. gaz metan anual mediu contorizat: Dgn= 4200 mc/an
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5.3. Durata de realizare si etapele princi

Conform grafic Ganit -anexa 0

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

pale corelate cu datele previzute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

5.4.i. Costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a

costurilor unor investitii similare;

Costuri estimative varianta MINIMALA

Val fara Valoa
Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitoleior a o'l?\;f\ ara TVA a ?-v': cu
crt. de cheltuieli : . .
e lei lei
1 2 3 4 5
TOTAL GENERAL 2.277.162,24 428.458,99 2.705.621,23
dincare:C+ M 1.676.949,77 318.620,46 1.995.570,22
Costuri estimative varianta MAXIMALA
Val fara Val
Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor aloare tara TVA aloars cu
4 TVA TVA
crt. de cheltuieli . - n
lei lei lei
1 2 3 4 5
TOTAL GENERAL 2.490.651,74 468.547.47 2.959.199,21
dincare:C+ M 1.849.188,17 351.345,75 2.200.533,92

Costurile estimative ale investitiei sunt detaliate in devizele

prezentate in Anexa 0
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5.4.ii. Costurile estimative de operare pe durata normati de viatd/amortizare a
investitiei.

Valoarea estimata a costurilor de operare totale anuale dupa implementarea proiectului
ating valoarea de 20.597,33 lei pentru fiecare an de analiza (vezi analiza financiara pentru
detalii).

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

5.5.a. Impactul social si cultural;

Obiectivul investitiei contribuie la realizarea propunerilor din Planul Urbanistic Zonal Zone protejate
care vizeaza Bulevardul pache Protopopescu nr 54, respectiv revitalizarea si recuperarea identitatii
urbane a zonei prin restaurarea si conservarea constructilor si spatiilor existente Lucrarile de
interventie prin consolidare, reabilitare, refunctionalizare si imprejmuire vor contribui la intarirea
identitatii zonei protejate .

5.5.b. Estimari privind forta de muncéa ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

In faza de realizare a investitiei se preconizeaza un consum de circa 85 de persoane calificate
inclusiv persoane implicate inproiectare, executie, consultanta si asistenta tehnica.

In faza de operare nu vor fi angajate locuri noi de munca

5.5.c. Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz.

Impactul asupra factorifor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitafii. Nu este cazul.

Lucrarile propuse implica lucrari de consolidare, recompartimentari interioare la interior cu

respectarea detaliilor originale, punand in valoare patrimoniul architectural —urbanistic al cladirii si a
zonei.

Acest demers va avea un impact pozitiv asupra ansambiului zonei protejate.

5.6. Analiza financiara si economici aferenta realizarii lucrarilor de interventie:
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5.6.a. Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta;

a) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;
Prezentarea cadrului de analiza

Principalul scop al analizei financiare este acela de a construi proiectii financiare pentru a determina
indicatori de performanta. Trei indicatori sunt cruciali din acest punct de vedere: RIRF/C si VNAF/C
pe de o parte, si fluxul de numerar net cumulat pe de alta parte.

Metodologia analizei financiare® utilizatd pentru acest proiect este metoda Fluxurilor de Numerar
Actualizate (FNA), conform sectiunii 1ll (Metoda pentru calculul veniturilor nete actualizate pentru
operatiuni generatoare de venituri) din cadrul Regulamenului Comisiei (UE) No 480/2014.
Urmatoarele regului au fost aplicate:

e Numai intrarile si iesirile de numerar sunt luate in considerare in cadrul analizei, ceea ce
inseamna ca amortizarea, contingentele de pret si tehnice sau alte articole contabile similare
care nu corespund fluxurilor de numerar sunt excluse.

* Rata financiara de actualizare este 5%.

» Previziunile de fluxuri de numerar acoperd o perioadd de 20 ani. Aceastd perioad3
corespunde prevederilor Tabelui 2.1 Perioadele de referintd ale Comisiei Europene pe
sectoare inclus in Ghidui ACB.

* Analiza financiara a fost realizatd in preturi constante (preturi reale), respectiv in preturi
fixe raportate la un an. Consecinta utilizarii preturilor constante este aceea ci FNA sunt
calculate in termeni reali.

Analiza financiara cuprinde urmatoarele sub-capitole:

a. costuri totale de investitie, sursele de finantare si valoarea reziduala;
b. incasari si plati din exploatare;

c. randamentul financiar asupra investitiei: RIRF/C si VNAF/C;

d. durabilitatea sau sustenabilitatea financiara.

Orizontul de timp

Orizontul include pericada de implementare si perioada de operare si mentenanta. Perioada de
implementare este de 14 luni. Perioada de operare si mentenanta este de 20 ani, conform Tabelui
2.1 Perioadele de referinta ale Comisiei Europene pe sectoare inclus in Ghidul ACB.

Scenariul de referinta

! Conform Guide to Cost-Benefit Analysis on Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion policy 2014 —
2020, Decembrie 2014
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Acesta a fost prezentate in cadrul celorialte sectiuni ale prezentului DALI.

5.6.b. Analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

Avand in vedere istoria seismenelor si a efectelor negative produse de acestea asupra mediului si
popuiatiei municipiului Bucuresti (pagube materiale si umane), pentru municipiul Bucuresti un
cutremur cu magnitudine mare reprezintd dezastrul naturat cu cel mai mare risc. In Raportul Curtii
de Conturi din anul 2014 se afirmd ¢3 un cutremur produs in Bucuresti intruneste toate
caracteristicile unui dezastru natural major, la nivel national, impunandu-se masuri speciale de
management preventiv al dezastrelor.

Avand Tn vedere urmarile cutremurelor de mare intensitate ce pot afecta pe scara largd populatia,
constructiile, bunurile si funciionarea obiectivelor social - economice, reducerea riscului seismic
al constructiilor existente este considerata o actiune de interes national.

Cu o populatie de aproximativ 2 milioane de locuitori si situat la o distantd de numai 170 km de
sursa seismica Vrancea, Bucurestiul este considerat a fi capitala cu cel mai mare risc seismic din
Europa si este unul dintre cele mai vulnerabile 10 orase din lume. In Bucuresti exista 346 de cladiri
incadrate in Clasa | de Risc Seismic — asa numitele "cladiri cu bulind”, in pericol de prabusire la
cutremur. 183 dintre aceste cladiri prezinid pericol public, conform listei oficiale a Primariei
Municipiului Bucuresti actualizata la 6.11.2018 {Sursa:
hitp:/famccrs.pmb.ro/docs/Lista_imobilelor expertizate. pdf

Municipiul Bucuresti este situat in cea mai activd zond seismicd a Romaniei. Densitatea mare de
constructii vechi sau inalte si de populatie in Bucuresti si in judetele din regiune face ca locuirea
sub risc seismi¢ sa fie una din cele mai importante vuinerabilitati socio-economice. Riscul seismic
este evidentiat in lista de cladiri vulnerabile, asa numitele cladiri cu bulind. Aceste cladiri pot pune
viata locuitorilor in pericol si este necesar sa se intervind tehnic asupra acestora pentru a li se
asigura stabilitatea si siguranta.

Conform datelor din Strategia Nationald a lLocuirii (aflatd in faza de proiect) se estimeaza ca
aproximativ 10.577 de gospodarii ocupa 607 ciadiri de locuinte incluse in Clasa | (cea mai mare) de
risc seismic in intreaga tard. Aceasta inseamna ca existd 10.577 locuinte cu deficiente structurale
majore, majoritatea fiind ocupate in prezent. Peste 60% din cladiriie Tncadrate in Clasa | de risc
seismic sunt situate in Bucuresti — aproximativ 370 de cladiri cu 6.480 apartamente. Majoritatea
locuintelor din aceste blocuri sunt ocupate. Peste 600 de blocuri de locuinte din Bucuresti sunt
instabile (incadrate in Clasa | gi Clasa Il de risc) si necesita consolidare structurald. Multe dintre
cladirile construite inainte de anul 1940 prezintd un risc seismic mai mare deoarece construirea
acestora a precedat adoptarea din anii '40 a codurilor de constructie rezistente la seism; de
asemenea, majoritatea cladirilor cu structurd nesigurd au fost construite inainte de anul 1960.

(Sursa: http://mdrap.ro/hg-pentru-aprobarea-strategiei-nationale-a-locuirii).
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O altd sursa de date provine din proiectul ALERT, proiect dedicat constientizarii riscului seismic in
Bucuresti (proiect initiat in anul 2016 de catre echipa MKBT: Make Better Cities si Centrul Roman
pentru Inovatie in Dezvoltare Locald). Proiectul are 1a baza o platforma online de colectare de date
de la cetateni cu privire la cladirile aflate in risc seismic din Bucuresti. Informatiile colectate sunt
legate de numérul, nevoile si problemele persoanelor care locuiesc in astfel de cladiri
(www.seismic-alert.ro).

Numarul cladiritor din Bucuresti vulnerabile la cutremure, in functie de perioada de constructie

Dupad 196

inzree de 1845 3900-197% 1930-19%9 Perioass Total

necLnpecyts
Sursa:
nttp://imvww. mmediu.ro/app/webroot/uploads/files/2017 11 09 Strategia Nationala a Locuirii 2017
-2030.pdf, Paraschivoiu

Tn Bucuresti exista un fond construit semnificativ care se afls in pericol. 90% din cele 346 de cladiri
au o valoare de patrimoniu arhitectural importants, fiind situate in zone construite protejate. Zona
unde este situat si imobilul care face obiectul prezentei documentatii este o zon relativ intens
circulata, cu numeroase functiuni de alimentatie publicd si comerciald, ceea ce adauga
vulnerabilitate pentru rezidenti si utilizatorii acestor spatii.

In Planul de dezvoltare durabild a Municipiului Bucuresti 2009- 2012 erau prevazute expertizarea
intre 10-15 imobile pe an, elaborarea si contractarea a 10 proiecte tehnice de consolidare pe an; s
contracteze executia lucrarilor de consolidare a 10 imobile pe an si finalizarea consolidrilor la cele
122 de imobile incadrate in clasa 1 de risc seismic, cu regim de inaltime mai mare de P+4 etaje,
construite inainte de anu!l 1940. Din analiza efectuats de Curtea de Conturi in anul 2016 a rezultat
faptut ca indicatorii prevazuti in Plan nu au fost realizati la nivelul programat.

Conform http./blog.seismic-alert.rof, intre 1992 si 2001 au fost supuse expertizelor seismice, cu
prioritate, (1) constructile de locuit inalte din beton armat realizate inainte de anul 1941 si (2)
cladirile cu peste P+3 etaje, construite inainte de anul 1978 si care detineau spatii publice (a parter
sau alte nivele ale cladirii, intr-un proces etapizat, la solicitarea municipalitatii. Dupa 2000, procesul
de expertizare a fost lasat la latitudinea proprietarilor, nemaifiind solicitat de municipalitate si, ca
urmare, numarul cladirilor expertizate dupd 2000 si incadrate in clase de risc seismic a scazut
considerabil (la cateva zeci in ultimii 20 de ani).
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Din datele publicate de administratia locald, in ultimii 27 de ani 'n mun. Bucuresti au fost
consolidate doar 20 de cladiri cu risc seismic. In Capitald existd 174 de cladiri incadrate in clasa |
de risc seismic $i care prezinta pericol public, si 173 de cladiri iThcadrate in clasa | de risc seismic,
fara a reprezenta pericol public. Alte 330 de cladiri din Bucuresti sunt incadrate in clasa a I!-a de
risc seismic, iar 95 sunt incadrate in clasa a lll-g, Th timp ce sase imobile sunt in clasa a IVV-a de risc
seismic (Sursa: http://amccrs.pmb.ro/docs/Lista_imobilelor expertizate. pdf).

Avéand in vedere ineficienta programelor de consolidare derulate pana in prezent, interventia pentru
consolidarea cladirilor cu risc seismic reprezinta una dintre prioritatile administratiei municipiului
Bucuresti. Pentru a gestiona eficient programul de consolidare al cladirilor cu risc seismic major,
administratia a creat Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic
(AMCCRS). Primaria Municipiului Bucuresti a anuntat in martie 2018 alocarea unui buget de 10
milioane de euro pentru consolidarea de clidiri. Tn prezent se lucreaza la consolidarea a 41 de
cladiri.

Incadrarea imobilului in clasa | de risc seismic, amplasarea in zona protejata si recomandarile
expertilor impun necesitatea interventiei prin consolidare si refunctionalizare a imobilului.

5.6.c. Analiza financiara; sustenabilitatea financiarai;

SCENARIUL 1
a. Costurile Totale de Investitie, Sursele de Finantare si Valoarea Reziduala

Costurile totale de investitie fara TVA sunt de 2.277.162,24 Lei conform Devizului General.
Sursele de finantare sunt reprezentate de sumele de |la bugetul local.

In ceea ce priveste valoarea absoluta a valorii reziduale, se va urma metoda amortizarii liniare, care
tine cont de durata normale de functionare a activelor care compun investitia de baza. Valoarea
reziduala reprezinta valoarea ramasa a activelor, valoarea corespondenta ultimul an de analiza a
proiectului, respectiv anul de analiza 20.

Durata medie de utilizare a cladirilor este considerata 40 ani, motiv pentru care valoarea reziduala a
fost calculata pentru 20 ani situati dincolo de intervalul de analiza si rezultand o valoare de 739.498
lei.

b. Incasari si Plati din Exploatare
Incasari din Exploatare

Acest proiect a fost tratat din punct de vedere al utilizarii sale, respectiv spatii de locuit si spatii
comerciale. In acest sens, au fost calculate in prima faza cheltuielile de intretinere, care vor fi
acoperite integral de catre utilizatori. Astfel, veniturile din chirii sunt calculate dupa cum urmeaza:

¢ pentiru cele 2 apartamente la un tarif mediu de 300 euro/luna.
e pentru cele 4 spatii comerciale un tarif mediu de 20 euro/mpfiuna.

Rezulta urmatoarea structura de venituri din exploatare.
[ 1. INCASARI | I |
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Tarif mediu chirie - 20 euro/mp 96.8 | lei/mp/luna
Suprafata 162 | mp

Chirie lunara spatii comerciale 15.681.60 | lei/luna
Chirie apartament - 300

euro/iuna/ap. 34.776.,00 | lei/an
Total Chirie Anuala 222.955,20 | Lei/an

Cheltuieli din Exploatare

Cheltuielile din exploatare sunt cele legate de cheltuielile cu intretinerea celor 2 spatii de locuit si a
spatiitor comerciale. Costurile cu intretinerea reprezinta costuri medii intalnite in Bucuresti.

2. COSTURI INTRETINERE

Suprafata 162 | mp

Nr. Apartamente 2

Suprafata medie 81,00 | mp/ap.
Cost energie termica 103,94 | lei/luna/ap.
Cost energie electrica 68,54 | lei/luna/ap.
Cost apa potabila 20,745 | lei/luna/ap.
Cost salubritate 8,46 | lei/luna/ap.
Cheltuieii administrative 56,54 | lei/luna/ap.
Costuri operare spatii comerciale 14.400,00 | leifan
Total Intretinere Anuala 20.597,33 | Lei/an

Ipoteze de lucru:

» Suprafata medie a unui apartament, conform calculelor, reprezinta 81 mp:
* Energia termica s-a calculat in functie de studii actuale, reprezinta o medie |unara pe cele 12

luni calendaristici si includ si costul pentru apa calda;

* Energia electrica a pornit de la 55 leifluna pentru un apartament de 65 mp si s-a exirapolat
pentru suprafata de 81 mp;

¢ Consumul de apa potabila a fost stabilit la 4,5 mc/luna pe apartament si la un cost de 4.61

lei/mc;

Costurile cu salubritatea reperzinta 8,46 leifluna/apartament.
Costurile adminstrative (altele decat cele de mai sus) reprezinta 20%.
Cheltuielife de intretinere ale spatiilor comerciale au fost estimate la 14.400 lei anual.

¢. Randamentul Financiar al Investitiei

Acesta este evidentiat prin indicatorit:

- Rata Interna de Randament Financiar a Investitiei (RIRF/C);
- Valoarea Actualizata Neta Financiara a Investitiei (VANF/C).
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Pentru aceasta investitie, RIRF/C este mai mare decat rata de actualizare (5%) si VANF este
pozitiva. Rezultatele sunt prezentate in tabelul urmator.

In ceea ce priveste valoarea reziduala, s-a luat in considerare catalogul mijloacelor fixe care
stabileste duratele normate de functionare ale acestora. Investitia a fost considerata la pragul de 40
ani, rezuitand astfel o valoare a investitiei: 1.478.995 lei / 40 ani = 36.975 lei/an. Durata proiectului
este de 20 ani, de unde rezulta ca valoarea reziduala este caiculata pentru restul de 20 ani,
rezultand 739.498 lei. Valoarea a fost adaugata in anul 20 de proiectii financiare.

TABEL CALCUL INDICATORI
Factor de actualzare: | 5% :}T;’:{:Iael o 2,277.162,24
An | Rata de actualizare (RK) | Totalincasari | Total piati gl Venituri actualizate |\ 4 admisibile
numerar nete
A B C D E F G
1lmpl 1.527.113 1.527.113 -1.527.113 -1.527.113
2impl 750.049 750.049 -750.049 -750.049
1 0,952 243,553 20.597| 222.955 212.338
2 0,907 243.553] 20.597 222.955 202.227,
3 0,864 243.553| 20.597 222.955 192.597
4 0,823 243.553] 20.597 222.955( 183.426
5 0,784/ 243, 553| 20.597 222.955 174.691
6 0,746 243. 553| 20.597 222.955 166.373
7 0,711 243.553 20.597 222,955 158.450
8 0,677 243,553 20.597 222.955 150.905
9 0,645 243.553 20.597 222,955 143.719
10 0,614/ 243.553] 20.597 222.955 136.875
11 0,585 243.553 20.597 222.955 130.357
12 0,557 243.553) 20.597| 222.955| 124.150
16 0,530 243,553 20.597 222, 955| 118.238
14 0,505 243.553 20.597 222.955 112.608
15 0,481 243.553 20.597 222,955 107.245
16 0,458 243.553 20.597, 222,955 102.138
17 0,436 243.553] 20.597 222.955 97.275
18 0,416/ 243.553 20.597 222.955 92.642
19 0,396 243.553 20.597 222.955 88.231
20 0,377 983.050 20.597 962.453| 362.738
Valoarea actualizata a veniturilor nete (VAVN) 3.057.223
Valoare actualizata neta (VAN) 638.282
Raportul BeneficiilCost 12,62
Rata interna de rentabilitate (RIR) 7,75%
2 0, pentru fiecare
Flux de numerar total cumulat 5.198.602 valoare admisibila an de previziune,
de la 1-20

Analiza demonstreaza incadrarea tuturor indicatorilor in limitele stabilite. Astfel:
VANF/C = 638.282 Lei
RIR =7,75%
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Rata Beneficii/Cost = 12,62 (>1)

Fluxul de numerar cumulat > 0 in fiecare an de analiza

Fluxul de numerar total cumulat = 5,198.602 Lei > 0.

d. Durabilitatea sau Sustenabilitatea Financiara

Analiza sustenabilitatii financiare a proiectului este prezentata in tabelele urmatoare. S-a luat in
calcul o perioada de 14 luni de impiementare a proiectului (deci o implementare pe parcursul a 2
ani) si o perioada de exploatare sau de referinta de 20 ani. Se observa ca in cei 20 ani, fluxul de
numerar net este pozitiv pentru fiecare an. Fluxul net cumulat la sfarsitul pericadei este de
5.198.602 Lei. Rezulta de asemenea ca fluxul cumulat net este pozitiv pentru fiecare an de

exploatare.
Sustenabilifate Anl impl | An2 impl Anl An2 Anj An 4 Ans An6 An7 An8 An9 An 16

1| Total resurse financiare 1527.113 750049

2| Venitun exploatare 43553]  M3553|  D43583)  MA8S3) 3553 243553 3553 243953 243583 243583

3| Total intrari 1.527.113 750.049 243553] 243553 243583 243583 243553 3583 243553 243583 243583 243593

4| Tetal costuri de exploatare 20,597 20597 20 597 20597 20597 20597 20,597 20597 20,5971 2597

5| Total costari de investitii 1527.113 750049

6| Total iesiri 1.527.113 750.049 20597, 20597 20597 2 597 20,597, 20597 20 597, 20,597 20.597] 20,597,
Total flox pumerar la

7 |sfarsitul perioadei 0 0 20055  220.0s5] 202955| 212955| 220955 2200955 222055\ 22955\ 222955 222955
Flux de numerar fotal

8| cumulat 1] 1] 222.955)  445.910]  668.866| 891,821 1.114.776] 1.337.731| 1.560.686] 1.783.642| 2.006.597| 2.229.552

Sustenabilitate Anll An 12 An13 An 14 An 15 An 16 An17 An 18 An19 An20

| | Total resurse financiare

2 | Venituri exploatare 243 553 243,553 243 553 243 553 243 553 243.553 243 553 243 353 243 553 083 050

3 | Total intrari 243.553] 243553  243553[  243.553|  243.553|  243553]  243553] 243553  243553]  983.050

4| Total costuri de exploatare 20597 20597 20597 20 597 20597 20.597 20597 20,597 20.597 20597

5| Total costuri de investitii

6| Total iesiri 20,597 20,597 20.597 20.597 20.597 20,597 20.597 20,597 20597 20.597
Total Mlux numerar la

7 |sfarsitul perioadei 322.955 222 955 222,955 222,955 222.955 222.955 222,955 222 955 222955 962.453)
Flux de numerar total

§|cumulat 2.452.507| 2.675.462| 2.898.418| 3.121.373| 3.344.328| 3.567.283| 3.790.238| 4.013.194| 4.236.149| 5.198.602

SCENARIUL 2

Acesta prezinta doua caracteristici importante:

1. Cheltuielile cu investitia sunt mai mari, fapt ce va avea impact asupra indicatorilor financiari:

2. Veniturile si cheltuielile din exploatare sunt aceleasi ca in Scenariul 1, avand in vedere ca
infrastructura rezultata in Scenariul 2 poate oferi aceleasi conditi de desfasurare a
activitatilor si de locuit.
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a. Costurile Totale de Investitie si Sursele de Finantare

Costurile totale de investitie fara TVA sunt de 2.490.651,74 Lei conform estimarilor pentru
acest scenariu.

Valoarea reziduala este calculata ca in Scenariul 1. Investitia de baza in acest caz este mai

mare, respectiv 1.6561.234 lei (capitolul 4.1 din devizul general), rezultand o valoare reziduala in
valoare de 825.617 lei.

b. Incasari si Plati din Exploatare
Incasari din Exploatare

Se mentin la acelasi nivel ca in Scenariul 1,
Cheltuieli din Exploatare

Se mentin la acelasi nivel ca in Scenariul 1.

c. Randamentul Financiar al Investitiei
Acesta este evidentiat prin indicatorii:
- Rata Interna de Randament Financiar a Investitiei (RIRF/C);
- Valoarea Actualizata Neta Financiara a Investitiei (VANF/C).
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5.6.d. Analiza economica; analiza cost-eficacitate;

In aceasta metoda, beneficiul reprezinta, de fapt, avantajul obtinut pe seama furnizarii
serviciilor publice ce fac obiectul proiectului, pentru care s-au elaborat variantele de proiect.
In cadrul metodei se apeleaza la raportul cost/beneficiu al deciziilor publice, in cadrul unui
program actualizat.

Conditia de a nu se respinge un proiect este: cost / beneficiu = minim sau, invers, beneficiu /
cost = maxim.

Presupune elaborarea unui indicator de eficacitate, aceasta analiza aplicandu-se in absenta
unei evaluari monetare a avantajelor.

Se utilizeaza in mod inevitabil doua unitati de masura diferite:
1) costurile — sunt exprimate in u. m. (respectiv Lei):
2) eficienta — poate fi masurata prin numarul de mp ai infrastructurii.

Analiza cost — eficacitate este prezentata in urmatorul tabel.

Optiune
Costuri si eficienta
Optiunea | Optiuneall
Costuri, Lei 2.277.162 2.490.652
Suprafata, mp 648 648
Rata Cost/Eficienta (lei/fmp) 3.514 3.844

Din analiza rezulta ca Optiunea | are o rata mai avantajoasa.
5.6.e. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Factorii de risc care ar putea afecta investitia propusd sunt: costul investitiei,
beneficile economice, costurile de exploatare, rata cresterii demografice, modificarile
tarifelor si a taxelor de-a lungul unei perioade de timp, costul de-a lungul timpului pentru
anumite bunuri si servicii critice (costul energiei electrice etc.).

Proiectul de investitii are o “lume” proprie reprezentatd de elementele concrete care
concura la realizarea lui, adica participanti (consultanti, ingineri, constructori, tehnologi,
finantatori, beneficiari ai rezultatelor, etc.) si cadrul economic, juridic, politic, social de
dezvoltare.
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In mediul economic si de afaceri actual, orice decizie de investitii este puternic
marcata de modificarile imprevizibile - uneori in sens pozitiv, dar de cele mai multe ori in
sens negativ — ale factorilor de mediu. Aceste evolufii imprevizibile au stat in atentia
specialigtilor in domeniu mai mult sub aspectul impactului lor negativ asupra rentabilitatii
proiectului si au primit denumirea de risc al proiectului.

in perioada de execufie a proiectului, factori de risc sunt determinati de
caracteristicile tehnice ale proiectului, experienta si modul de lucru al echipei de executie,
parametrii exogeni (in principal macro-economici) ce pot si afecteze sumele necesare
finantarii in aceasta etapa. Principalele riscuri ce apar sunt:

* riscul de depagire a costurilor ce apare in situatia in care nu s-au specificat in
contractul de executie sau in bugetul investifiei actualizéri ale costurilor sau cheltuieli
neprevazute.

« riscul de intarziere (depasgire a duratei stabilite) poate conduce, pe de o parte la
cresterea nevoii de finantare, inclusiv a dobanzilor aferente, iar pe de altd parte ia intarzierea
intrarii Tn exploatare cu efecte negative asupra respectrii clauzelor fatd de furnizori si de
clienti.

« riscul de interfata este generat de interconditionarea dintre diferiti executanti pe care
participa la realizarea proiectului $i deriva din coordonarea executantilor sau din incoerenta
intre clauzele diferitelor contracte de executie.

* riscul de subcontractanti este asumat de titularul de contract cand trateaza lucréri in
subantrepriza.

* riscul de indexare a costurilor proiectului apare in situatia in care nu se prevad in
contract clauze ferme privind finalizarea proiectului la costurile prevazute ia momentul
semnarii acestuia, beneficiarul fiind nevoit sa suporte medificarile de pret.

Intre metodele ce pot fi utilizate pentru prevenirea sau diminuarea efectelor unor astfel
de riscuri, s& enumera;

e transferul riscului, cétre o tertd parte ce poate prelua gestiunea acestuia precum
companiile de asigurdri si firmele specializate in realizarea unor parti din proiect
(outsourcing);

e diminuarea riscului prin programarea corespunzatoare a activitdtior, instruirea
personalului sau prin reducerea efectelor in cazul aparitiei acestuia formarea de rezerve de
costuri sau de timp;

o selectarea stiintificd a subcontractorilor (folosind informatii din derularea unor
contracte anterioare) si negocierea atenta a contractelor.

in cadrul acestui subpunct au fost identificate, analizate si propuse masuri de tratare a
principalelor riscuri pentru fazele de selectare- implementare si exploatare-monitorizare.
Pentru fiecare dintre aceste riscuri au fost estimate probilitatile (pe o scald de la 1 la 5, in
care 1 reprezintd o probabilitate foarte mica, iar 5 probabilitate maxima de producere a
evenimentului) si impactul (pe o scald de la 1 la 5, unde 1 reprezinta un impact minim pentru
obiectivele proiectului si ale firmei, iar 5 reprezintd un impact maxim), evidentiandu-se
riscurile inerente dupad cum sunt prezentate in tabeiul urmator, unde semnificatia culorilor
este urmatoarea: risc redus (zona verde), risc moderat (zona galbend) sau risc critic
(zona rogie).
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Dupa cum se poate observa in tabelul de mai jos, dupa aplicarea masurilor de tratare,
marimea riscurilor interente se diminueazé, incadrandu-se in zonele cu risc moderat si redus
{(galben si verde).

Nr

Cr

Denumire
risc

Subdimensio
narea
costurilor

Descriere
risc

Daca au fost
subdimensio
nate
costurile,
atunci
proiectul va
intampina
dificultati in
faza de
implementar
e Si
exploatare.

Masuri
de
tratare

Bugetul
va fi
fundame
ntat pe
baza
ofertelor
si pe
baza
unor
analize
complex
e de
piata.

Inainte
de
aplicar
ea
masuri
lor

Dupa

aplicar
ea

masuri
lor

Inainte
de
aplicar
ea
masuri
lor

Dupa
aplicar
ea
masuri
lor

Inainte
de
aplicar
ea
masuri
lor

—

Modificari  in
procedurile
Finantatorului

Daca apar
modificari in
procedurile
Finantatorul
Ui sau in
tegisiatie,
atunci exista
riscul ca
proiectul sa
inregistreze
costuri
suplimentar
e si/fsau sa
depaseasca
graficul de
executie,
sau chiar sa
nu mai
poata fi
sustinut din

Daca vor
exista
modificar
i care sa
afecteze
durata
proiectul
ui se va
apela la
solicitare
a prin act
aditional
de
prelungir
e a
graficului
de
executie
a
proiectul

12

Dupa
aplicar
ea
masuri
lor
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punct de | ui.
vedere
financiar.
Daca se
modifica
cursui
valutar  jar
( contractele
de achizitii
sunt
incheiate in
valuta,
atunci creste
valoarea
cheltuielitor
neeligibite,
ceea ce
poate Contract
genera ele de
dificultati in | achizitii
implementar | vor fi
1. | Riscuri ea incheiate
3. | valutare proiectului. in lei. 4 4 4 1
Daca nu | Existenta
exista 0 | unei
( comunicare | permane
eficienta cu | nte
Finantatorul, | comunic
ofertantul ari cu
castigator Finantato
etc, atunci| rul,
proiectut ofertanti
poate etc. si
inregistra includere
intarzieri in | a in
Riscul de | derularea atributiile
comunicare activitatilor, | membirilo
ineficienta cu | costuri r echipei
Finantatorul, | suplimentar | de
1. | ofertantul e, sau chiar | proiect
4. | castigator, etc | esuarea din 3 1 4 4

84



Compania Municipala C.M.D.D.B. S.A. i
dd DEZVOLTARE DURABILA Strada Aristide Demetriade nr.2, sector 1, Bucuresti, cod postal 010147 —
s CUI:37763591; J40/9290/15.08.2017; email:oflice@emddh 1o, welb' www.cmdgh ro m
proiectului. partea
firmei a
acestei
sarcini.
Vor fi
Daca se | incheiate
maodifica contracte
preturile  la | cu preturi
echipament | fixe. Vor
e, atunci | fi
Majorarea exista riscul | solicitate
preturilor  la | de a nu mai | oferte de
bunurile  ce | putea pret de la
urmeaza a fi | implementa | mai multi
achizitionate | proiectul. furnizori. | 2 2 4 1 8
Daca vor | Stabilirea
exista de
intarzieri penalitati
datorate in
furnizorilor contracte
exista riscul | le
ca proiectul | realizate
sa nu se|cu
realizeze in | furnizorii
Intarzieri pericada de | in cazul
datorate timp intarzieril
furnizorilor stabilita. or. 3 3 4 2
Pentru
Daca derulare
achizitiile a
efectuate nu | proceduri
vor fi | lor de
Riscuri aprobate achizitii
privind exista riscul | va fi
heacordarea |de a relua | asigurata
fondurilor din | procedura de
perspectiva sau chiar de | personal
neaprobarii a fi reziliat | de
achizitiilor coniractul specialita
efectuate de finantare. | te.
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Graficul
de
executie
va
include
perioada
Daca VOr | maxima.
exista In cazul
intarzieri in | de
recuperarea | intarzieri
banilor de ia | va fi
Finantator, solicitat
atunci  vor | act
exista aditionai
intarzieri in | pentru
derularea prelungir
Iintarzieri  in | activitati  si | ea
recuperarea | va fi afectat | termenul
2. | banilor de la | fluxul de | ui de
1. | Finantator numerar. executie. | 2 8
Se poate
Daca incheia o
intervin asigurare
situati  de | pentru
forta majora, | protectia
Forta majora: | atunci in cazul
cutremutr, activitatea unor
2. | inundatie, este astfel de
2. | epidemii etc perturbata riscuri 2 10
Daca apar
modificari
legislative,
atunci  pot
aparea
modificari in | Consulta
deruiarea rea
activitatii cadrului
companiei, | legislativ
putand pentru
conditiona identifica
chiar rea
2. ) Modificari existenta solutiilor
3. | legislative acesteia. necesar. | 2 10
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6.SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitétii si riscurilor

La data intocmirii Documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie pentru imobilul situat in
Bulevardul Pache Protopopescu nr 54, nu au fost puse la dispozitia elaboratoruiui ;

-date privind existenta Autorizatiilor de Construire si a interventiilor in timp asupra tuturor
constructiilor existente pe terenul studiat

In urma analizei tehnico-economice a celor doua solutii, se recomanda Solutia
MINIMALA-SCENARIUL 1, aceasta rezultand din aplicarea solutiei minimale de consolidare
avand ca rezultat costuri mai mici de interventie asupra cladirii.

Prin respectarea solutiilor de consolidare precizate anterior, nu se va afecta rezistenta si
stabilitatea constructiilor invecinate.

Solutiile de consolidare vor fi detaiiate corespunzator intr-un ,Proiect de executie” intocmit si
verificat conf. prevederilor Legii Nr. 10/1995, privind Calitatea in Constructii.

SOLUTIA MINIMALA conform expertizei tehnice presupune:

In urma rezultatelor obtinute anterior, corpul de cladire necesita lucrari de consolidare.

Sarpanta de lemn existenta precum si planseele de lemn si cele de caramida se vor
demola. Sarpanta de lemn va fi inlocuita cu o sarpanta noua, pastradu-se geometria si
arhitectura celei initiale. Planseele de lemn si cele de caramida se vor inlocui cu plansee de
beton armat, cu o grosime de 13cm. Demolarea si refacerea planseelor se va executa
succesiv, de la o incapere la alta.

Peretii interiori de zidarie vor fi camasuiti pe ambele fete cu un
strat de mortar M100, de 8cm grosime, iar peretii perimetrali vor fi camasuiti doar pe
interior, cu un strat de 6cm grosime. In preaiabil, se va indeparta toata tencuiala actuala de
pe pereti, se va curata cu peria de sarma si spala zidaria si rosturile dintre caramizi. La
camasuieli se vor prevedea plase sudate $6/100/100 STNB. Plasele de armatura se vor
conecta cu zidaria existenta prin tije $6/600/600 BST500C, indoite la 90gr peste plasa
STNB si introduse in gauri $15mm perforate in zidarie, umplute ulterior cu mortar M100.

La partea inferioara camasuiala se va dezvolta din grinzi de fundare cu sectiunea
20x30cm, ce vor avea adancimea similara cu cea a fundatiilor existente.

La partea superioara a camasuielilor se va realiza o centura din beton armat, cu o grosime
similara cu a peretilor existenti si o inaltime de minim 25cm, peste toti peretii din zidarie
portanta de la etaj.

Pentru consolidarea pe directie transversala si longitudinala a cladiri, in anumite zone, se
vor insera in peretii de zidarie, cadre de beton armat alcatuite din stalpi de beton, cu
sectiunea 35x35cm, care vor forma reazeme pentru grinzi de beton, care la randul lor vor
sustine planseele de beton ce vor inlocui planseele existente. Stalpii vor rezema la partea
inferioara pe fundatii izolate, cu sectiunea 1.00x1.00m.
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Pentru sustinerea planseelor de beton armat se vor realiza centuri de beton (cu
sectiunea 20x30cm), care se vor insera in grosimea peretilor portanti de zidarie existenta {
pereti cu o grosime minima de 25¢m ), pe o grosime de cel mult 13cm. In lungul peretilor de
compartimentare mai subtiri de 25cm, se va realiza cate o grinda de beton, in locul centurii
de 20x30cm sau se va demola in totalitate peretele de compartimentare, refacandu-se
ulterior.

Se vor realiza buiandrugi din beton armat sau metalici pentru toate golurile existente si
propuse, daca buiandrugii existenti sunt din lemn sau din zidarie simpla. Daca vor fi
realizate noi goluri in peretii de zidarie existenti, acestea vor fi bordate corespunzator.

Pardoseala existenta va fi demolata si inlocuita cu o pardoseala din beton slab armat, de
15¢m grosime, turnata pe un strat de balast compactat de minim 20cm grosime.

Pentru etanseizarea fundatiilor se vor realiza trotuare perimetrale, cu snur de bitum intre
trotuar si cladirea existenta.

Lucrarile de desfacere a zidariei/tencuielilor si a sarpantei de lemn se vor executa cu
mijloace mecanice usoare ( bormasini de puteri mici ) fara folosirea uneltelor mecanizate
puternice ( pickhammer ) care pot produce vibratii in elemenetele structurale.

Demolarea partiala va incepe prin decuplarea cladirii de a utilitati iar ordinea de executie a
lucrarilor va fi de sus in jos, incepand de la nivelul acoperisului catre fundatii.

Se vor efectua si lucrari de refacere a finisajelor, a invelitoarei si a instalatiilor aferente
cladirii.

tn urma lucrarilor de consolidare, structura cladirii se incadreaza in Clasa Rs I, ce
cuprinde constructille care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari
structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta structurala, dar la care degradarile
nestructurale pot fi importante.

In urma analizei tehnico-economice, se recomanda Solutia minimala.

Prin respectarea solutiilor de consolidare/reabilitare precizate anterior, nu se va
afecta rezistenta si stabilitatea constructiilor invecinate.

Solutiile de consolidare/reabilitare vor fi detaliate corespunzator intr-un ,Proiect de
executie” intocmit si verificat conf. prevederilor Legii Nr. 10/1995, privind Calitatea in
Constructii.

Criteriu de comparatie Scenariul 1 Scenariul 2

Costuri fara TVA, lei 2.277.162 2.490.652
VANF/C, lei 538.282 467.364
RIRF/C (%) 7,75% 6,87%
Rata cost/eficienta, lei/mp 3.514 3.844
Riscuri Scazute Scazute
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Sustenabilitate (flux net
cumulat de numerar), lei

5.198.602

5.284.721

90




dd

Cempania Municipald C.M.D.D.B. S.A.

Dﬁ;"%‘é’" RE DURABIL Strada Aristide Demetriade nr.2, sector 1, Bucuresti, cod postal 010147
puGU CUI:37763591, J40/9290/15.06.2017; emait:officeemadb ro; web: www.emddb ro

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Din punct de vedere economic-financiar si al sustenabilitatii:

-Scenariul 1 prezintd o valoare mai ridicata a ratei interne de rentabilitate financiara RIRF/C
(respectiv 7,75%), precum si a valorii actualizate nete financiare VANF/C (respectiv 638.282

lei);

-Scenariul 1 prezinté o valoare mai buna a indicatorului cost eficient, respectiv 3.514 lei/mp.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

6.3.a. Indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in

conformitate cu devizul general;

V fara Val
Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor alo_?\;z ard TVA a g%': e
crt. de cheltuieli " - :
lei lei lei
1 2 3 4 5
TOTAL GENERAL 2,277.162,24 428.458,99 2.705.621,23
dincare:C+ M 1.676.949,77 318.620,46 1.995.570,22
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6.3.b. Indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente
fizice/capacitati fizice care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa
caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementirile tehnice in
vigoare;

Expertiza tehnica a analizat gradul de asigurare seismica al cladirii rezultand incadrarea
acesteia in clasa de risc seismic Rs I, pentru care sunt necesare masuri de consolidare.

Dupa implementarea masurilor de consolidare aceasta clidire se va incadra in clasa de
risc seismic RsliL

Masurile propuse nu vor influenta negativ rezistenta si stabilitatea imobilelor
invecinate si nici a intregului ansamblu.

6.3.c. Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul i tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Principalii indicatori financiari sunt;

VANF/C = 638.282 Lei;

RIR =7,75%;

Rata Beneficii/Cost = 12,62 (>1);

Fluxul de numerar cumulat > 0 in fiecare an de analiza
Fluxul de numerar total cumulat = 5.198.602 Lei > 0.

VY Y Y'Y

6.3.d. Durata estimaté de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 14 |uni calendaristice.

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementirile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice

INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE

Cerinta “A” — Rezistenta si stabilitate.

Clasa de importanta Ill - conf. normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiifor — P100-
1/2013. In urma lucrarilor de consolidare imobilul se va incadra in clasa de risc seismic Rslil.

Cerinta “B” — Siguranta in exploatare:

Conform NP 068-02: ,Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
siguranta in exploatare” siguranta circulatiei exterioare si interioare orizontale, impotriva riscului de
accidentare prin alunecare, impiedicare, coliziune cu obstacole laterale sau frontale, praguri,
buiandrugi, contact cu suprafete vitrate, cadere in gol, contact cu elemente de mobilier, circulatie pe
scari si rampe. Se va interveni corespunzator asupra configurarii spatiale si materialelor de finisaj
utilizate. Se va interveni de asemenea privind siguranta instalatiilor utilitare.

Circulatii
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Proiectarea acceselor la camere, a treptelor etc a fost realizata astfel incat utilizatorii s& poata
intrafiesi din spatii in siguranta si fard oboseala excesiva.

In interiorul cladirii circulatiile sunt sigure si pentru copii si dimensiunate conform cerintelor
persoanelor cu dizabilitati locomoterii fiind asigurate contra caderii in gol, alunecarii, impiedicarii,
lovirii de obstacole.

Sunt proiectare trasee clare si fara blocari de la fiecare loc pana la usile de evacuare. Circulatia
este continua si usor de urmarit, fara opriri si intoarceri nejustificate; pardoselile sunt tratate contra
alunecarii, cu un coeficient de frecare cu un unghi de frecare 30-35 grd.Praguriie au maxim 2.5 cm;
se prevad grupuri de minim trei trepte si rampe cu panta de 8%. Sub buiandrugi si scari inaltimea
libera este de 2.1 metri. Nu exista obstacole care sa provoace agatarea, lovirea sau izbirea.
Zonele vitrate fixe sau mobiie sunt realizate din geam securizat si semnaiizate cu marcaje de
atentionare.

Diferentele de nivel de peste 45 cm se prevad cu balustrade de protectie cu H=90 cm.

Instalatiile utilitare aferente (electricitate, incalzire centrala, distributie a apei calde,ventilare-
conditionare).

Proiectarea se face astfel incat sa fie evitate riscurile producerii unor electrocutari, explozii, arderi
sau opariri ale utilizatorilor.

Cerinta “C” — Securitatea la foc.

Gradul de rezistenta la foc este lll - conf. normativ de siguranta la foc P118/99. Riscul de incendiu
este considerat mic

Capacitatea cailor de evacuare va asigura trecerea numarului de ftluxuri de evacuare determinate
prin calcul. Peretii de separare ai cailor de evacuare vor respecta prevederile din P118/99.
Incaperile anexe si tehnice se vor separa conform P118/99 .

Asigurarea timpului de siguranta si a capacitatii cailor de evacuare se determina potrivit
reglementarilor, in functie de capacitatea maxima simultana si tipul de construciie.

In conformitate cu prevederile legale, nu este obligatorie echiparea cladirii cu instalatii de stingere a
incendiilor cu apa: hidranti interiori si hidranti exteriori.

Protectia prin intermediul stingatoarelor portabile - Instalatii de stingere a incendiului in faza
initiala
Protectia prin intermediul extinctoarelor portabile - instalatii de stingere a incendiului in faza initiala:
Se vor prevedea materialele de dotare PSI pentru interventia initiala din interior si exterior, dupa
cum urmeaza:
Materiale de dotare PSI pentru interventia initiala (conform DG PSI 003 )
Cladire civila cu functiune mixta —Stingator portabit cu pulbere tip P6 - 1 buc/300mp (min 2 /nivel) -
Totai 6 buc.

- Stingator cu spuma chimica CO2 3L — 1 buc.
NOTA: In exterior se vor amplasa pichete de incendiu (dulap cu materiale PSl) , respectiv 1
buc/5000 mp — Total = 1 pichet.
Toate echipamentele si dotarile prevazute sunt agrementate tehnic si avizate de Inspectoratul
General pentru Situatii de Urgenta.
Vor fi prevazute in total 6 stingatoare portative cu pulbere de 6 kg tip P68, un stingator cu spuma
chimica CO2, de 3 kg si un pichet de incendiu.
Stingatoarele cu pulbere de 6 kg tip P8 - sunt prevazute cu furtun de refulare asamblat cu duza de
evacuare.
Agentul de stingere este pulbere ecologica uscata universala ABC-E 40% care asigura stingerea cu
eficienta maxima pentru toate tipurile de focare. Pulberea nu contine substante periculoase pentru
sanatatea camenilor si a mediuiui inconjurator.
Stingatoarele - P6 — se folosesc la clasele de incendiu A, B, C; cantitate incarcatura = 6kg; timp
minim descarcare = 12 secunde; lungime minima jet = 4m.
Stingatoarele vor fi asezate in zone usor accesibile.
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Cerinta “D” — Igiena, Sanatatea oamenilor ,refacerea si protectia mediului

Cerintele de asigurare a conditiilor de igiena si santate

Igiena si ventilarea aerului.

Obiectivul este proiectat astfel incat incarcarea aerului cu poluanti proveniti din materialele si
echipamentele de constructie cat si din utilizarea normala a acestora sa nu constituie riscuri pentru
sanatatea utilizatorilor. In cazul in care datorita conditiilor de mediu (exterior sau interior) pot apare
peoluanti, se vor adopta masuri speciale pentru eliminarea acestora (filtrare/purificare aer).

lluminatul
Proiectul a urmarit ca toti utilizatorii sa isi desfasoare activitatea in conditii de vizibilitate optima,
asigurandu-se iluminarea corespunzatoare a spatiilor.

Etangeitatea la apa.
Valoarea presiunii exercitate la vant la care se asigura etanseitatea la ap3 a tamplariei exterioare, se
recomanda s& nu fie mai mica de 40 kgim 2.

Evacuarea deseurilor solide.

Avand in vedere ca imobilul ocupa aproape intreaga suprafata de teren si ca nu exista spatiu fizic la
nivelul terenului pentru amenajarea unor platforme pentru pubele cu distante conforme fata de ferestrele
camerelor de locuit (minim 10 metri), evacuarea deseurilor se va realiza ia cel mai apropiat centru de
colectare selectiva, sau se va realiza colectarea selectiva de catre firma de salubritate.

Din punct de vedere al protectiei mediutui

Se respecta in proiectarea constructiei si se vor respecta in timpul lucrarilor de executie ,Normele
de protectie a mediului inconjurator”, conf. Legii 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta
a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului. Functiunile cuprinse in cladire nefiind poluante
nu afecteaza mediul.

Protectia calitatii apei:
Nu rezulta ape reziduale poluate. Apele pluviale de pe acoperis se colecteaza printr-o retea de

jgheaburi, burlane si garguie dupa care se deverseaza in sistemul de canalizare existent in zona.

Protectia aerului:
Nu vor exista surse de poluare a aerului.

Protectia impotriva radiatiilor:
Nu va exista nicio sursa de radiatii.

Protectia solului si subsolului:

Activitatea ce se va desfasura in aceasta cladire, nu constituie o sursa de poluare pentru sol si
subsol.

Protectia ecosistemelor teresire si acvatice:
Obiectivul nu va pune in pericol flora si fauna, terenul destinat construirii obiectivului nu este parte
dintr-0 zona protejata din punct de vedere al ecosistemelor terestre si acvatice.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

Obiectivul propus este amplasat intr-o zona intravilana, unde predomina functiunea de locuire si
servicii.
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Gospodarirea deseurilor:

Titularul va fi raspunzator de mentinerea curateniei si va trebui sa respecte prevederile ,Normelor
de salubrizare” in timpul executiei si dupa in utilizarea constructiei.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase:
Nu va exista nicio sursa de producere a substantelor toxice.

Cerinta “E” - Izolarea termica,hidrofuga si economia de energie:

Se vor respecta normativele privind proiectarea si executarea hidroizolatiilor din materiale
bituminoase la lucrarile de constructie si normativele privind alcatuirea si executarea invelitorilor la
constructii.

Astfel, hidroizolatia se va monta pana la 85 cm peste CTA. Terasele vor avea previzute membrane
hidroizolante. Deasemenea in grupurile sanitare se prevad hidroizolatii sub finisaj.

Cerinta “F” — Protectia impotriva zgomotului

Izolarea acustica a unitétilor functionale impotriva zgomotului provenit din spatiile adiacente se va
asigura prin elemente de constructie (pereti, plansee) a caror alcatuire trebuie conceputs incat s&
se realizeze atat cerintele impuse de structura de rezistenta cat si de conditiile de izolare acustica.
Deasemenea nivelul de zgomot exterior se va incadra in limitele impuse de STAS 10.08. 1988 si de
»Normele Tehnice de izolare fonica”, nr. C 125.87 (valoarea de 50 dB, curba de zgomot Cz 45).

MASURILE DE PROTECTIE CIVILA

Nu este cazul.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite

Investitia va fi finantata din fonduri publice, cu rambursare conform OG 20/ 1994 Investitia se va
realiza si din fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/ougetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite.
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7.URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Certificatul de urbanism nr. ...

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Studiul topografic este prezentat in anexa .

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
Extrasul de carte funciara este prezentat in anexa .

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
Nu este cazul, capacitatea existenta nu se va suplimenta.

7.5. Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

Proiectul va fi supus analizei Autoritatii competente pentru Protectia Mediului (APM Bucuresti), in
conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism si ale legii nr. 292/2018 privind evaluarea
anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei salbatice, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Proiectul propus nu intra sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din legea nr. 107/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,
precum:

Nu este cazul.

7.6.a. Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cregterea performantei energetice;

La etapele urmatoare de proiectare se vor prevedea solutii tehnice de crestere a perfomantei
energetice astfel incat sa se incadreze in normele actuale. Inchiderile exterioare propuse se vor
realiza astfel incat sa se asigure un confort termic ce se incadreaza in prescriptiile normativelor in
vigoare. Astfel, constructia asigura economia de energie in limite corespunzatoare.

7.6.b. Studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
Nu este cazul.

7.6.c. Raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;

Nu este cazul.
7.6.d. Studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

Nu este cazul
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7.6.e. Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
Raportul geotehnic-anexa la prezenta documentatie.
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